AVISO: LA TRADUCCION DE LA AGENDA Y LOS REPORTES ESTAN HECHOS POR GOOGLE TRANSLATE.
AL MOMENTO EL ANEXO DEL REPORTE NO ESTA DISPONIBLE EN ESPANOL, PERO

SE ESTA TRABAJANDO PARA PROVEER LOS ANEXOS PARA LAS FUTURAS AGENDAS.

CIUDAD DE COSTA MESA

REUNION REGULAR DEL CONCEJO MUNICIPAL Y AUTORIDAD DE
VIVIENDA*

AGENDA - MODIFICADA

martes, 21 de octubre de 2025 6:00 p.m. Camara del Concejo Municipal
77 Fair Drive

*Nota: Todas las membresias de la agencia se reflejan en el titulo de "Miembro del Concejo"
4:00 P.M. Sesion Cerrada

Anuncio: La Audiencia Publica para 2301 Newport Blvd (Culture Cannabis Club) ha sido
cancelada ya que la apelacién ha sido retirada por el aplicante.

Se han anadido los puntos de la Sesion Cerrada.

Las reuniones del Concejo Municipal se transmiten en una forma hibrido; en persona y como
cortesia virtualmente a través de Zoom Webinar. Si la tecnologia de Zoom tiene una falla u otra
interrupcion critica, solamente a menos que lo exija la Ley Brown (Brown Act), la reunién continuara
en persona.

SERVICIOS DE TRADUCCION DISPONIBLE

Favor de comunicarse con la Secretaria Municipal al (714) 754-5225 para solicitar servicios de
interpretacion de idioma para las reuniones de la Ciudad. Se pide notificacién por lo minimo 48 horas
de anticipacion, esto permite que la Ciudad haga los arreglos necesarios.

Los miembros del publico pueden ver las reuniones del Concejo Municipal en vivo en COSTA MESA
TV(SPECTRUM CANAL 3 Y AT&T U-VERSE CHANNEL 99) o}
https://costamesa.granicus.com/player/camera/2?publish_id=10&redirect=true y en linea en
youtube.com/costamesatv.

Los subtitulos estan disponibles a través de la opcidon Zoom en inglés y espariol.

Los miembros del publico son bienvenidos a hablar durante la reunién cuando el alcalde habra los
comentarios publicos. No es necesario registrarse con anticipacion ni completar una tarjeta para
hablar. Cuando llegue el momento de comentar, haga fila en uno de los dos podios de la sala y
espere su turno. Cada orador tendra hasta 3 minutos (0 segun se le indique) para dirigirse al
Concejo Municipal.

Para mantener un ambiente respetuoso y ordenado durante la reunién, uso de bocinas o altavoces
amplificados estan prohibidos. Se pueden traer letreros y accesorios conste que no obstaculicen la
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visibilidad de los otros asistentes. La posesiéon de postes o palos esta estrictamente prohibida.

Todos los asistentes deben permanecer sentados mientras estén en la camara hasta que el oficial
indique que se pueda acercar y hacer fila para comentarios publicos. Para garantizar la seguridad y
mantener el orden durante los procedimientos, estar de pie o congregarse en los pasillos o vestibulo
esta estrictamente prohibido.

Mas informacion sobre las normas de la Ciudad y como dirigirse al Concejo Municipal y la conducta
esperada durante las reuniones esta disponible en los siguientes enlaces.

Titulo 2: Administracion
§ 2-61: Conducta al dirigirse al Concejo.
https://ecode360.com/42609578

Titulo 2: Administracion.
§ 2-64: Desorden de los miembros de la audacia.
https://fecode360.com/42609598

Como cortesia, el publico puede participar a través de la opcion de Zoom.
https://us06web.zoom.us/j/86098580031?pwd=3B9LF 32StrAXK7IRXtPGKRQC6TQO1r.1

O inicie sesion en Zoom.com y “Unirse a una reunién”
Ingresa ID del Webinar: 858 3687 4544 / Contrasena: 819081

e Si Zoom aun no esta instalado en su computadora, haga clic en “Descargar y ejecutar Zoom.”
en la pagina de inicio y presione “Ejecutar” cuando su navegador se lo solicite. Si usted ya
tiene Zoom instalado en su computadora espere unos momentos para que la aplicaciéon se
inicie automaticamente.

e Seleccione “Unir audio a través de la computadora”

e Se abrira la sala de conferencias virtual. Si recibe un mensaje leyendo, “Espere a que el
anfitrion comience esta reunion”, simplemente permanezca en la sala hasta que comience la
reuniéon

e Durante el periodo de comentarios publicos, utilice la funcion “levantar la mano” ubicada en la
ventana de participantes y espere que el personal de la Ciudad anuncie su nombre y reactive
el microéfono de su linea cuando sea su turno de hablar. Los comentarios estan limitados a 3
minutos, o segun se indique lo contrario.

Llamar: 1 669 900 6833 ingresar ID del seminario web 858 3687 4544 / Contrasefia: 819081

Durante el periodo de comentarios publicos, presione *9 para agregarse a la lista y espere que el
personal de la Ciudad anuncie su nombre o numero de teléfono y presione *6 para reactivar el
micréfono de su linea cuando sea su turno para hablar. Los comentarios estan limitados a 3 minutos,
0 segun se indique lo contrario.

Nota: Si usted ha instalado una actualizaciéon de Zoom, tendra que reiniciar su computadora antes de
participar en la reunion.

Ademas, los miembros del publico que deseen hacer un comentario por escrito especificamente
sobre un tema en la agenda pueden enviar su comentario escrito por correo electronico a la
Secretaria Municipal a cityclerk@costamesaca.gov. Los comentarios recibidos antes de las 12:00 pm
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de la fecha de la reunion se proporcionaran al Concejo Municipal, se pondra a disposicion del publico
y formara parte del acta de la reunién.

Tenga en cuenta que es importante que la Ciudad permita la participacion del publico en esta
reunion. Si usted no puede participar en la reunion a través de los procesos establecidos
anteriormente, comuniquese con la Secretaria Municipal al (714) 754-5225 o
cityclerk@costamesaca.gov y el personal intentara acomedirlo. La Ciudad no espera que haya
cambios al anterior proceso para participar en esta reunion, si hay un cambio, la Ciudad publicara la
informacion lo antes posible al sitio web de la Ciudad.

Tome en cuenta que los registros enviados por el publico no seran redactados de ninguna manera
y se publicaran en linea tal como se envio, incluyendo cualquier informacion de contacto personal.
Todos los materiales, fotografias, PowerPoint y videos enviados para su exhibicién en una reunion
publica deben ser revisados previamente por el personal para verificar su idoneidad para el publico
en general. No se aceptaran enlaces a videos de YouTube u otros servicios de transmision, se
debera enviar un archivo de video directo al personal antes de cada reunion para minimizar las
complicaciones y reproducir el video sin demora. El video debe tener uno de los siguientes
formatos, .mp4, .mov o .wmv. Solo se puede incluir un archivo por orador para comentarios
publicos, tanto de video y fotografias. Favor de enviar un correo electronico a la Secretaria
Municipal a cityclerk@costamesaca.gov NO MAS TARDE DE LAS 12:00 pm del dia de la reunion.
Si usted no recibe confirmacion de la Ciudad antes de la reunidn, llame a la oficina de la Secretaria
Municipal al 714-754-5225.

Nota sobre los documentos relacionados con la agenda proporcionados a la mayoria del Concejo
Municipal después de la distribucion del paquete de la agenda del Concejo Municipal (GC §549
57.5): Cualquier documento relacionado proporcionado a la mayoria del Concejo Municipal
después de la distribucion de los paquetes de la Agenda del Concejo Municipal estaran disponible
para inspeccion publica. Dichos documentos se publicaran en el sitio web de la ciudad y estaran
disponibles en la oficina de la Secretaria Municipal, 77 Fair Drive, Costa Mesa, CA 92626.

Todos los teléfonos celulares y otros dispositivos electrénicos deben estar apagados o
configurados para que vibren. Se les pide a los miembros de la audiencia que salgan de la Camara
del Concejo Municipal para realizar una conversacion telefénica.

Hay conexién de Wi-Fi gratuita disponible en la Camara del Concejo durante las reuniones. El
nombre de usuario de la red disponible es: CM_Council y la contrasefia es: cmcouncil1953.

Como ciudad con certificacion LEED Gold, Costa Mesa esta totalmente comprometida con la
sostenibilidad ambiental. Un niumero minimo de copias impresas de la agenda estara disponible
en la Camara del Concejo. Para su comodidad, habra un repertorio con el paquete completo de la
agenda en la mesa del vestibulo de la Camara del Concejo para su visualizacion. La agenda y los
informes se pueden ver en el sitio web de la ciudad en https://costamesa.legistar.com/Calendar.as
px La agenda y los informes se pueden ver en espafol en el sitio web de la Ciudad en
https://www.costamesaca.gov/trending/current-agendas/spanish-city-council-agendas

En conformidad con la Ley de Estadounidenses con Discapacidades (ADA), aparatos de

asistencia estan disponibles y podran ser prestados notificando a la Secretaria Municipal. Si
necesita asistencia especial para participar en esta reunién, comuniquese con la oficina de la
Secretaria Municipal al (714) 754-5225. Se pide dar notificacién a la Ciudad por lo minimo 48

horas de anticipacidn para garantizar accesibilidad razonable a la reunion. [28 CFR 35.102.35.104
ADA Title Il]

Pagina 3 of 36


mailto:cityclerk@costamesaca.gov
mailto:cityclerk@costamesaca.gov

SESION CERRADA - 4:00 P.M.

LLAMADA AL ORDEN

PASE DE LISTA

COMENTARIOS PUBLICOS

Los miembros del publico son bienvenidos a dirigirse al Concejo Municipal sélo en los puntos del
orden del dia de la sesion privada. Cada miembro del publico tendra un total de tres minutos para
hablar sobre todos los puntos de la sesidén a puerta cerrada.

PUNTOS DE LA SESION CERRADA:

1.

CONFERENCIA CON ASESOR LEGAL - ANTICIPACION DE LITIGIOS — UN CASO
De conformidad con la Seccion 54956.9 (d)(2) del Cédigo de Gobierno de California, Litigios
Potenciales

CONFERENCIA CON ASESOR LEGAL - LITIGIOS EXISTENTES

De conformidad con la Seccion 54956.9 (d)(1) del Cédigo de Gobierno de California

Nombre del caso: Ohio House, LLC v. Ciudad de Costa Mesa, USDC, Distrito Central de CA,
Caso No. 8:19 cv 01710 DOC (KESx)

CONFERENCIA CON ASESOR LEGAL LITIGIOS EXISTENTES

De conformidad con la Seccion 54956.9 (d)(1) del Cédigo de Gobierno de California
Nombre del caso: Insight Psychology and Addiction, Inc. v. Ciudad de Costa Mesa
Tribunal de Distrito de EE. UU., Distrito Central de California, Caso No. 8:20 cv 00504 JVS
JDE

CONFERENCIA CON ASESOR LEGAL - LITIGIOS EXISTENTES

De conformidad con la Seccion 54956.9 (d)(1) del Cédigo de Gobierno de California
Nombre del caso: Schaefer v. Ciudad de Costa Mesa

Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange No. 30-2022-01286737-CU-PO-CJC

CONFERENCIA CON ASESOR LEGAL - LITIGIOS EXISTENTES

De conformidad con la Seccion 54956.9 (d)(1) del Cédigo de Gobierno de California
Nombre del caso: Ciudad de Costa Mesa; Pueblo del Estado de Cal. v. D'Alessio
Investments LLC

440 Fair Dr. y 1779 Newport Blvd.

Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange No. 30-2020-01170520-CU-OR-CJC

CONFERENCIA CON ASESOR LEGAL LITIGIOS EXISTENTES

De conformidad con la Seccion 54956.9 (d)(1) del Cédigo de Gobierno de California
Nombre del caso: Ciudad de Costa Mesa v. D'Alessio; 1963 Wallace Ave.

Caso No. 30 del Tribunal Superior del Condado de Orange 2020 01133479

CONFERENCIA CON ASESOR LEGAL LITIGIOS EXISTENTES

De conformidad con la Seccion 54956.9 (d)(1) del Cédigo de Gobierno de California
Nombre del caso: D'Alessio Investments LLC v. Ciudad de Costa Mesa

Caso No. 30 del Tribunal Superior del Condado de Orange 2020 01132646
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8. CONFERENCIA CON NEGOCIADORES LABORALES
De conformidad con la Seccion 54957.6(a) del Codigo de Gobierno de California
Representante designada por la agencia: Cecilia Gallardo-Daly, Administradora Municipal
Interina
Nombre de la Organizacion de Empleados: Unidad Ejecutiva de la Ciudad de Costa Mesa

9. CONFERENCIA CON NEGOCIADORES LABORALES
De conformidad con la Seccion 54957.6 (a) del Codigo de Gobierno de California
Representante designada por la agencia: Kimberly Hall Barlow, Abogada Municipal
Empleado no Representado: Administrador de la Ciudad

10. CONFERENCIA CON NEGOCIADOR DE BIENES RAICES
De conformidad con la Seccion 54956.8 del Codigo de Gobierno de California
APN: 424-211-01; Propiedad: 695 W. 19th Street, Costa Mesa, CA 92627
Negociadores de la Agencia: Cecilia Gallardo-Daly, Administradora Interina de la Ciudad
Partes Negociadoras: Jamboree Housing
En Negociacion: Precio y Condiciones de Pago
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REUNION REGULAR DEL CONCEJO MUNICIPAL Y AUTORIDAD DE VIVIENDA*

21 DE OCTUBRE DE 2025 - 6:00 P.M.
JOHN STEPHENS

Alcalde

MANUEL CHAVEZ ANDREA MARR
Vice Alcalde - Distrito 4 Concejal - Distrito 3

ARLIS REYNOLDS LOREN GAMEROS

Concejal - Distrito 5 Concejal - Distrito 2

JEFF PETTIS MIKE BULEY

Concejal - Distrito 6 Concejal - Distrito 1

KIMBERLY HALL BARLOW CECILIA GALLARDO-DALY
Abogada Municipal Administradora Municipal Interina

APERTURA DE LA REUNION
HIMNO NACIONAL Y JURAMENTO A LA BANDERA

MOMENTO DE EXPRESION SOLEMNE

[De acuerdo con la Politica 000-12 del Concejo, estas presentaciones son realizadas por voluntarios
de la comunidad expresando sus propios puntos de vista. EI Concejo Municipal renuncia a cualquier
intencion de respaldar o patrocinar las opiniones de cualquier orador.]

PASE DE LISTA
INFORME DE LA SESION CERADA DE LA ABOGADA MUNICIPAL
PRESENTACIONES: NINGUNA.

COMENTARIOS PUBLICOS: SOLO ASUNTOS INCLUIDOS EN LA AGENDA
En este momento también se pueden escuchar comentarios sobre los temas del Calendario de
Consentimiento. Los comentarios estan limitados a 3 minutos, o segun se indique lo contrario.

INFORMES, COMENTARIOS Y SUGERENCIAS DEL LOS MIEMBROS DEL CONCEJO
MUNICIPAL

Cada miembro del concejo esta limitado a 3 minutos. Se escucharan comentarios adicionales al final
de la reunion

Concejal Marr

Concejal Reynolds

Concejal Pettis

Concejal Buley

Concejal Gameros

Vicealcalde Chavez

Alcalde Stephens

Nookwh =

INFORME — ADMINISTRADORA MUNICIPAL
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INFORME - ABOGADA MUNICIPAL
CALENDARIO DE CONSENTIMIENTO

Todos los asuntos especificados en el Calendario de Consentimiento se consideran rutinarios y se
actuaran en un solo movimiento. No habra discusion separada de estos temas a menos que los
miembros del Concejo Municipal, el personal o el publico soliciten que se discutan y/o eliminen
elementos especificos del Calendario de Consentimiento para discusion.

1.

2.

RENUNCIA PROCESAL: RENUNCIA A LA LECTURA COMPLETA DE TODAS LAS
ORDENANZAS Y RESOLUCIONES 25-545
RECOMENDACION:

El Concejo Municipal y la Autoridad de Vivienda aprueban la lectura solo por titulo y renuncian
a la lectura completa de las Ordenanzas y Resoluciones.

ADOPCION DE LA RESOLUCION DE ORDENES DE PAGO 25-529
RECOMENDACION:
El Concejo Municipal apruebe la Resolucion de Orden No. 2742

ANEXOS: 1. Resumen de Reqistro de Cheques 26-09-2025

MINUTOS ] 25-547
RECOMENDACION:

El Concejo Municipal apruebe los minutos de la reunidn ordinaria del 16 de septiembre de
2025.

ANEXOS: 1. Minutos (Borrador) — 16-09-2025

ACUERDO DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA ACTUALIZAR EL SISTEMA
TELEFONICO DE LA CIUDAD 25-528
RECOMENDACION:

1. Autorizar el uso del Acuerdo de Cooperacién Nacional No. 01-125 del Sector Publico de
OMNIA Partners con Merrill & Associates para la actualizacion del sistema telefénico
analdgico de la Ciudad.

2. Aprobar y autorizar la Declaracién de Trabajo (Anexo 1) a Merrill & Associates, un
revendedor de valor agregado (VAR) de Avaya (Anexo 4), para la actualizacion del sistema
telefénico analdgico de la Ciudad de v6.0.1 a v10.2 por un monto que no exceda (NTE)
$275,754.

3. Aprobar y autorizar una contingencia del diez por ciento (10%) por un monto de $27,575
para costos imprevistos relacionados con el proyecto.

4. Aprobar y autorizar una suscripcion anual y servicios de apoyo por un monto de $70,069
por un periodo de un ano (Anexo 2). Los servicios de suscripcion comenzaran después de
la finalizacidon de la instalacion y estaran sujetos a un aumento de precios basado en un
aumento en el indice de Precios al Consumidor (IPC) para todos los consumidores
urbanos para el area de Los Angeles-Long Beach-Anaheim, que se determinaria utilizando
el indice de noviembre para el afio en curso y el indice de noviembre para el afio anterior.

5. Autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad, o su designado, y a la Secretaria
Municipal a ejecutar el Acuerdo de Servicios Profesionales (Anexo 3) por un monto total de
$373,398 para la implementacion y la suscripcion, mantenimiento y apoyo de un afio.
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ANEXOS: 1. SOW Merrill Avaya
2. Cotizaciéon de Suscripcion Anual de Merrill Avaya
3. Anuncio de Servicio de Merrill
4. Carta del VAR de Merrill

5. ACEPTACION Y ASIGNACION DE LA SUBVENCION DE LA OFICINA DE SEGURIDAD VIAL
2025-26 PARA EL PROGRAMA DE CONTROL SELECTIVO DE TRAFICO 25-535
RECOMENDACION:

1.

Aprobar la Resolucion No. 2025-XX propuesta, que ratifica la solicitud de una subvencion
de la Oficina de Seguridad Vial (OTS) del Estado de California para el Programa de Control
Selectivo de Trafico (STEP) y autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad o su
designado a ejecutar los documentos de la subvencion, incluido el Acuerdo de Subvencion,
y aceptar y administrar la subvencion.

Aprobar asignaciones de ingresos y gastos por un monto de $280,000, para la subvencioén
OTS STEP del arno fiscal 2025-26 para un periodo de subvencion desde el 1 de octubre de
2025 hasta el 30 de septiembre de 2026.

ANEXOS: 1. Acuerdo de Subvencion
2. Resolucion No. 2025-XX Subvencion OTS STEP

EN ESTE MOMENTO EL CONCEJO MUNICIPAL DISCUTIRA CUALQUIER TEMA
EXTRAIDO DEL CALENDARIO CONSENTIMIENTO

FIN DEL CALENDARIO DE CONSENTIMIENTO

AUDIENCIA PUBLICAS:

(De conformidad con la Resolucion No. 05-55, las Audiencias Publicas comienzan a las 7:00 p.m.)

1.

PLAN ESPECIFICO DEL CENTRO DE DESARROLLO DE FAIRVIEW BORRADOR DEL
PLAN DE USO DE LA TIERRA PREFERIDO - REVISION Y RECOMENDACION 25-442
RECOMENDACION:

El personal recomienda al Concejo Municipal:

1.

Adoptar la Resolucion del Concejo Municipal No. 2025-XX para confirmar la
recomendaciéon de la Comisién de Planificacion para un Borrador del Plan de Uso de la
Tierra Preferido para el Plan Especifico del Centro de Desarrollo de Fairview (FDC) y el
alcance del estudio ambiental, sin comprometer a la Ciudad a un curso de accion
especifico sobre el Plan Especifico.

Proporcionar orientacion al personal con respecto a un analisis de factibilidad de los usos
potenciales de la tierra para el frente del puerto

ANEXOS: 1. Resolucion del Proyecto
2. Resolucion de la Comision de Planificacidon
3. Reporte de la Comisidn de Planificacion (25-08-25)

ASUNTOS ANTIGUOS: NINGUNO
NUEVOS ASUNTOS:

1.

ADJUDICACION DEL PROYECTO DE EXPANSION Y MEJORA DEL PARQUE KETCHUM-

LIBOLT, PROYECTO DE LA CIUDAD NO. 25-07, Y HALLAZGO DE EXENCION
CATEGORICA DE LA LEY DE CALIDAD AMBIENTAL DE CALIFORNIA (CEQA) 25-533
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RECOMENDACION:
El personal recomienda al Concejo Municipal:

1.

2.

Hacer un hallazgo de exencion categodrica de la Ley de Calidad Ambiental de California
(CEQA) de conformidad con la seccién 15301 de las Pautas de CEQA.

Adoptar planes, especificaciones y detalles de trabajo para el Proyecto de Expansién y
Mejora del Parque Ketchum-Libolt, Proyecto de la Ciudad No. 25-07.

Otorgar un Acuerdo de Obras Publicas (PWA) para la construccion a Elegant Construction,
Inc., 15375 Barranca Parkway, Suite J-103, Irvine, California 92618, por un monto de
$2,527,737 (solo oferta base) y autorizar una contingencia del diez por ciento (10%) por un
monto de $252,774 por costos imprevistos relacionados con este proyecto.

Autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad y a la Secretaria Municipal a ejecutar la
PWA con Elegant Construction, Inc., y futuras enmiendas al acuerdo dentro de los limites
autorizados por el Concejo.

DETERMINACION AMBIENTAL:

La accion propuesta esta exenta de la Ley de Calidad Ambiental de California (CEQA). La
accién implica una actividad organizativa o administrativa de gobierno que no resultara en el
cambio fisico directo o indirecto en el medio ambiente. Ademas, la accion propuesta esta
exenta bajo la seccidon 15301relacionados con la operacidén, reparacién, mantenimiento,
permisos y / o alteraciones menores de las instalaciones publicas existentes.

ANEXOS: 1. Resultados de la Oferta
2. PWA

INFORMES ADICIONALES DEL COMITE, COMENTARIOS Y MIEMBROS DEL CONCEJO
APLAZAMIENTO
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CIUDAD DE COSTA MESA

REPORTE 77 Fair Drive
Costa Mesa, CA 92626

Articulo #: 25-529 Fecha de la reunién : 21/10/2025

TiTULO: ADOPCION DE LA RESOLUCION DE LA ORDEN
DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE FINANZAS
PRESENTADO POR: CAROL MOLINA, DIRECTORA FINANCIERA

INFORMACION DE CONTACTO: CAROL MOLINA, DIRECTORA DE FINANZAS AL (714) 754-
5243

RECOMENDACION:

El Concejo Municipal aprueba la Resolucion de Orden No. 2742.
FONDO:

De acuerdo con la Seccion 37202 del Codigo de Gobierno de California, el Director de Finanzas o su
representante designado certifica la exactitud de las siguientes demandas y la disponibilidad de
fondos para el pago de las mismas.

REVISION FISCAL:

Registro de Nomina de Financiamiento No. 25-20 On Cycle por $4,095,688.39, y gastos operativos de
la Ciudad por $1,361,341.34.
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CIUDAD DE COSTA MESA

REPORTE 77 Fair Drive
Costa Mesa, CA 92626

Articulo #: 25-547 Fecha de la reunion :
21/10/2025

TiTULO: MINUTOS

DEPARTAMENTO: OFFICINA DE LA ADMINISTRADORA DE LA CIUDAD/DIVISION DE LA
SECRETARIA DE LA CIUDAD

RECOMENDACION:

El Concejo Municipal aprueba las actas de la reunién ordinaria del 16 de septiembre de 2025.
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CIUDAD DE COSTA MESA

REPORTE

77 Fair Drive
Costa Mesa, CA 92626

Articulo #: 25-528 Fecha de la reunion: 21/10/2025

TiTULQ: ACUERDO DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA ACTUALIZAR EL SISTEMA
TELEFONICO DE LA CIUDAD

DEPARTAMENTO: TECNOLOGIA DE LA INFORMACION

PRESENTADO POR: STEVE ELY, DIRECTOR

INFORMACION DE CONTACTO: STEVE ELY, DIRECTOR (714) 754-4891

RECOMENDACION:

El personal recomienda al Concejo Municipal:

1.

Autorizar el uso del Acuerdo de Cooperacion Nacional No. 01-125 del Sector Publico de
OMNIA Partners con Merrill & Associates para la actualizacion del sistema telefénico
analdgico de la Ciudad.

Aprobar y autorizar la Declaracion de Trabajo (Anexo 1) a Merrill & Associates, un revendedor
de valor agregado (VAR) de Avaya (Anexo 4), para la actualizacién del sistema telefonico
analdgico de la Ciudad de v6.0.1 a v10.2 por un monto que no exceda (NTE) $275,754.
Aprobar y autorizar una contingencia del diez por ciento (10%) por un monto de $27,575 para
costos imprevistos relacionados con el proyecto.

Aprobar y autorizar una suscripcion anual y servicios de apoyo por un monto de $70,069 por
un periodo de un afo (Anexo 2). Los servicios de suscripcibn comenzaran después de la
finalizacion de la instalacion y estaran sujetos a un aumento de precios basado en un
aumento en el indice de Precios al Consumidor (IPC) para todos los consumidores urbanos
para el area de Los Angeles-Long Beach-Anaheim, que se determinaria utilizando el indice de
noviembre para el afio en curso y el indice de noviembre para el afio anterior.

Autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad, o su designado, y a la Secretaria
Municipal a ejecutar el Acuerdo de Servicios Profesionales (Anexo 3) por un monto total de
$373,398 para la implementacion y la suscripcion, mantenimiento y apoyo de un afio.

FONDO:

Un objetivo central del Plan Estratégico del Concejo Municipal es lograr la sostenibilidad fiscal a
largo plazo mientras se preserva y mejora la condicion de las instalaciones, equipos y sistemas
tecnoldgicos propiedad de la Ciudad. Para cumplir con este objetivo, la Ciudad adopté un Plan
Estratégico de Tecnologia de la Informacion (ITSP) en 2020 para modernizar las operaciones y
mejorar la prestacion de servicios. El ITSP incluye iniciativas que abordan las necesidades
comerciales inmediatas y el reemplazo de software e infraestructura obsoletos. La modernizacion de
la infraestructura telefénica existente de la Ciudad es esencial para mantener las operaciones y es
un paso clave para garantizar un servicio publico confiable y receptivo.

El sistema telefénico actual de Avaya de la ciudad se actualizé por ultima vez en agosto de 2012.
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Durante el ano fiscal 2022-23, Merrill & Associates informé al Departamento de Tl que la version
6.0.1 del sistema telefénico de Avaya estaba al final de su vida util y Avaya la habia marcado para
retirarse del soporte el 31 de diciembre de 2024. Tl logré asegurar una extension de un afio, que
finalizé el 31 de diciembre de 2025.

Desde 2012, el Departamento de Policia habia presupuestado suscripciones anuales y soporte de
hardware para el sistema telefénico. En el afio fiscal 2023-24, la responsabilidad de estos costos se
transfirid al Departamento de TI.

A través del ITSP de 2020, se asignaron $450,000 para actualizar el sistema telefénico analdgico de
la Ciudad a una solucién moderna de Voz sobre Protocolo de Internet (VolP). Para alinearse con el
presupuesto del afio fiscal actual, se ha ajustado el alcance del proyecto. Si bien la parte del equipo
se ha aplazado a una fase futura, la infraestructura existente es suficiente para respaldar la
actualizacion planificada del software del sistema telefonico de la version 6.0.1 a la version 10.2, que
permite la funcionalidad de VoIP. La implementacion completa del sistema VolP continuara una vez
que se complete la infraestructura de cableado CAT6.

ANALISIS:

Enfoque de adquisiciones

En junio de 2025, el VAR de Avaya, Merrill & Associates, informo6 al Departamento de Tl que el
soporte extendido para el sistema telefonico actual expiraria el 31 de diciembre de 2025. Tl solicitd
una cotizacion de Merrill & Associates para la actualizacion del sistema telefonico, y se recibi6é una
Declaracion de Trabajo inicial el 10 de agosto de 2025. La Ciudad adquirira los servicios para la
actualizacion del sistema telefénico analdgico de la Ciudad a una solucion VolP a través del Acuerdo
Cooperativo de Socios OMNIA #01-125, que vence el 31 de julio de 2026. Este acuerdo confirma el
estatus de Merrill Avaya como proveedor calificado que ofrece precios competitivos en el mercado y
respalda su compromiso continuo. El uso de la contratacion del Sector Publico de OMNIA Partners
cumple con todos los requisitos establecidos en la Politica de Compras de la Ciudad de Costa Mesa
y todos los requisitos establecidos por el Estado de California con respecto a los acuerdos
regionales de compras cooperativas. OMNIA Partners estableci6 una lista de proveedores
aprobados luego de un proceso de licitacion competitivo a nivel nacional. Esto asegura que la
Ciudad reciba el precio mas bajo disponible y cumpla con los requisitos del proceso de licitacion
competitiva. La Ciudad ha utilizado con éxito los acuerdos de compra cooperativa para varias
compras.

Alcance del trabajo: Actualizar la versién actual de Avaya versién 6 (analdgica/digital) al software
Avaya version 10 (VolP)

+ Crear copias de seguridad de datos y configuraciones
* Planificar las actividades de gestidon de proyectos y la coordinacion de la gestion del

cambio

* Implementar nueve (9) servidores Avaya en el entorno VMWare en la ciudad de Costa
Mesa

* Implementar y configurar conmutadores telefénicos compatibles con VolP en todos los
sitios

» Registrar y configurar todos los servidores, conmutadores y teléfonos para su uso en el
nuevo sistema

* Proporcionar equipo en el sitio para la transicion fuera del horario de atencion al nuevo
sistema
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e Proporcionar documentos para el usuario final (guias de referencia rapida sobre el correo
de voz)

e Brindar soporte el primer dia (técnico en el sitio e ingenieria remota)

e Proporcionar, después de la puesta en marcha, gestibn de proyectos, coordinacion vy
soporte de instalacion

e Desmantelar y reciclar todos los servidores, gabinetes y conmutadores obsoletos de
Avaya

e Proporcionar capacitacion al personal para el uso del nuevo software

Resumen de costos

El costo de la propuesta se cred utilizando el Acuerdo de Cooperacion de Socios de OMNIA, que
incluye la lista de materiales, los servicios de implementacion del proyecto, la suscripcion anual, el
soporte y el mantenimiento. El costo de implementacion es de $ 103,635 y lo realiza un revendedor
e instalador autorizado y certificado de Avaya. El costo total de hardware y software para el afio 1 es
de $ 159,740.

La suscripcion, el mantenimiento y el soporte anuales recurrentes, que incluyen parches y
actualizaciones periddicas de software, son de $ 70,069 durante los primeros doce (12) meses
después de la actualizacién. El plazo de suscripcion es del 1 de enero de 2026 al 31 de diciembre de
2026. El primer ano de la suscripcion anual estara cubierto por los fondos disponibles en el Fondo
de Reemplazo de Tecnologia de la Informacion (Fondo 603). La financiacion de los costos de
suscripcion recurrentes en los anos siguientes se solicitara durante el proceso de desarrollo del
presupuesto anual.

Enfoque de implementaciéon

El proyecto de actualizacion del sistema telefénico esta programado para comenzar rapidamente
después de la aprobacion del Concejo Municipal. Para mitigar los riesgos, el proyecto debe
completarse a mas tardar el 31 de diciembre de 2025.

Merrill & Associates planea implementar la solucion de actualizacién en cuatro (4) semanas. Planean
reunir personal y otros recursos tan pronto como se otorgue la autorizacion. Merrill & Associates esta
preparado para la urgencia de esta actualizacion y cuenta con los recursos internos necesarios para
ejecutarla. Planean tener dos (2) técnicos en las instalaciones para instalar equipos. Ademas, habra
un (1) ingeniero y un (1) gerente de proyecto que desarrollaran un plan de proyecto con los equipos
de la Oficina de Telecomunicaciones y el Departamento de TI.

ALTERNATIVAS:

El Concejo Municipal conserva la discrecion de rechazar la aprobacion del alcance del trabajo
propuesto. Sin embargo, tal decisién puede resultar en que la Ciudad carezca de un sistema
telefonico compatible a partir del 1 de enero de 2026. Alternativamente, el Consejo puede ordenar al
Departamento de Tl que inicie un proceso de Solicitud de Propuesta (RFP); sin embargo, este
enfoque no permitira tiempo suficiente para completar las actualizaciones necesarias antes del 31 de
diciembre de 2025.
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REVISION FISCAL:

La financiaciéon de este acuerdo, incluida la contingencia, por un monto de $373,398 esta disponible
en el Fondo de Reemplazo de Tecnologia de la Informacién (Fondo 603). La financiacion de este
proyecto se redirigira de los 450.000 dolares para el proyecto de VolP, tal y como se indica en el
ITSP de 2020. El alcance del trabajo para estos servicios actualizados abarca hardware, software,
instalacion, mantenimiento de software y licencias de software. Los fondos asignados son suficientes
para cubrir los costos totales asociados con este proyecto de actualizacion de Avaya.

REVISION LEGAL:

La Oficina del Fiscal de la Ciudad ha revisado este informe y la Declaracién de Trabajo para Merrill &
Associates y los aprueba en cuanto a su forma.

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL.:

Este articulo logra los objetivos del Concejo Municipal:
* Mantener y mejorar las instalaciones, el equipo y la tecnologia de la ciudad.
* Lograr la sostenibilidad fiscal a largo plazo

CONCLUSION:

El personal recomienda al Concejo Municipal:

1. Autorizar el uso del Acuerdo de Cooperacion Nacional No. 01-125 del Sector Publico de
OMNIA Partners con Merrill & Associates para la actualizacion del sistema telefénico
analdgico de la Ciudad.

2. Aprobar y autorizar la Declaracion de Trabajo (Anexo 1) a Merrill & Associates, un revendedor
de valor agregado (VAR) de Avaya (Anexo 4), para la actualizacion del sistema telefonico
analdgico de la Ciudad de v6.0.1 a v10.2 por un monto que no exceda (NTE) $275,754.

3. Aprobar y autorizar una contingencia del diez por ciento (10%) por un monto de $27,575 para
costos imprevistos relacionados con el proyecto.

4. Aprobar y autorizar una suscripcién anual y servicios de apoyo por un monto de $70,069 por
un periodo de un afo (Anexo 2). Los servicios de suscripcidn comenzaran después de la
finalizacion de la instalacion y estaran sujetos a un aumento de precios basado en un
aumento en el indice de Precios al Consumidor (IPC) para todos los consumidores urbanos
para el area de Los Angeles-Long Beach-Anaheim, que se determinaria utilizando el indice de
noviembre para el afio en curso y el indice de noviembre para el afio anterior.

5. Autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad, o su designado, y a la Secretaria
Municipal a ejecutar el Acuerdo de Servicios Profesionales (Anexo 3) por un monto total de
$373,398 para la implementacion y la suscripcion, mantenimiento y apoyo de un afo.
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CIUDAD DE COSTA MESA

REPORTE

77 Fair Drive
Costa Mesa, CA 92626

Articulo #: 25-535 Fecha de la reunion: 21/10/2025

TiTULO: ACEPTACION Y ASIGNACION DE LA SUBVENCION DE LA OFICINA DE SEGURIDAD
VIAL 2025-26 PARA EL PROGRAMA DE CONTROL SELECTIVO DE TRAFICO

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE POLICIA
PRESENTADO POR: NICK WILSON, SARGENTO

INFORMACION DE CONTACTO: NICK WILSON (714) 754-4963

RECOMENDACION:
El personal recomienda al Concejo Municipal:

1. Aprobar la Resolucion No. 2025-XX propuesta, que ratifica la solicitud de una subvencién de
la Oficina de Seguridad Vial (OTS) del Estado de California para el Programa de Control
Selectivo de Trafico (STEP) y autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad o su
designado a ejecutar los documentos de la subvencion, incluido el Acuerdo de Subvencion, y
aceptar y administrar la subvencion.

2. Aprobar asignaciones de ingresos y gastos por un monto de $280,000, para la subvencion
OTS STEP del afio fiscal 2025-26 para un periodo de subvencion desde el 1 de octubre de
2025 hasta el 30 de septiembre de 2026.

FONDO:

La Administracion Nacional de Seguridad del Transporte en las Carreteras distribuye fondos
federales a California a través de la Oficina de Seguridad del Trafico. La mision de la Oficina de
Seguridad Vial es administrar de manera efectiva las subvenciones de seguridad vial que brindan
programas innovadores y eliminan las muertes y lesiones por accidentes de transito en las
carreteras de California. Las subvenciones se utilizan para mitigar las deficiencias del programa de
seguridad vial, expandir los programas en curso y / o desarrollar nuevos programas. Los fondos de
la subvencién no pueden reemplazar los gastos existentes del programa, ni los fondos de seguridad
vial se pueden utilizar para el mantenimiento, la investigacion, la rehabilitacién y / o la construccién
del programa.

El Departamento de Policia ha recibido subvenciones similares de la OTS en el pasado, que han
ayudado significativamente a los objetivos de la Oficina de Seguridad Vial y han mejorado la
seguridad vial para los residentes y visitantes en Costa Mesa. Desde 2005, la Oficina de Seguridad
Vial ha otorgado al Departamento de Policia de Costa Mesa diecinueve (19) subvenciones
relacionadas con la seguridad vial. Los fondos asociados con estas subvenciones se utilizaron para
comprar equipos especializados y financiar los costos del personal que trabaja en operaciones de
trafico especificas. Durante cada afno de subvencion, la Oficina de Seguridad Vial logré con éxito los
objetivos operativos de la subvencién.
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La seguridad vial para el trafico vehicular, las bicicletas y los peatones es una preocupacion vital ya
que la ciudad promueve un estilo de vida saludable y activo y opciones de transporte sostenibles, y
las subvenciones de la OTS ayudan a abordar estos valiosos objetivos. Ademas, la Oficina de
Seguridad Vial prioriza las campanas de concientizacién publica y los eventos comunitarios
destinados a educar a los residentes sobre la importancia del respeto mutuo entre todos los usuarios
de la carretera. Al fomentar una cultura de seguridad, Costa Mesa se esfuerza por hacer que sus
calles sean mas seguras y agradables para todos los residentes y visitantes.

ANALISIS:

La Oficina de Seguridad Vial reune clasificaciones de datos de colisién basadas en el numero de
poblacidon de la ciudad. El afio mas reciente de estadisticas compiladas utilizadas por la OTS fue
2022. Costa Mesa se clasificd entonces con otras 61 ciudades con una poblacién de 100.001 a
250.000 habitantes. Durante 2022, Costa Mesa ocupé el puesto 35 en numero total de accidentes
con lesiones. En el ranking de OTS, el # 1 se referiria al mayor numero de accidentes con lesiones
en el grupo comparativo de ciudades. La clasificacion del puesto 35 significa que Costa Mesa esta
en el promedio entre otras ciudades de tamano similar en accidentes con lesiones. La subvencion
OTS STEP proporciona fondos para la aplicacion de infracciones que son las principales causas de
colisiones con el objetivo de mejorar la seguridad de todos los usuarios de la carretera.

Junto con la reduccion de colisiones, la aplicacion de la ley de conduccion en estado de ebriedad
siempre ha sido una prioridad para el Departamento de Policia. EI compromiso del Departamento
con la aplicacién de DUI es evidente en las clasificaciones de datos de la OTS. Costa Mesa tuvo la
mejor clasificacion de OTS en el puesto 61 de otras 61 ciudades en arrestos por DUI (889 arrestos)
en 2022. Esto significa que el Departamento de Policia realizé mas arrestos por DUI que cualquiera
de las otras 60 ciudades de nuestro grupo de poblacién.

Historicamente, el Departamento contaba con un equipo de cumplimiento de conduccién en estado
de ebriedad a tiempo completo que constaba de dos (2) oficiales de tiempo completo para ayudar a
abordar la seguridad vial. A lo largo de los afnos, el equipo de DUI ha sido suspendido debido a
problemas de personal dentro del departamento. A partir de septiembre de 2025, el aumento de
personal ha permitido que el equipo de DUI a tiempo completo comience una vez mas. Los fondos
de subvencién de la OTS ayudan a complementar la aplicacién de DUl cada afo al financiar
patrullas de DUI en horas extras.

Desde la adicion en 2014 de las leyes de conduccion bajo la influencia de drogas (DUID), CMPD ha
utilizado fondos de subvenciones para capacitar a nuevos oficiales para que puedan hacer cumplir
activamente estas leyes nuevas y altamente técnicas.

La subvencion OTS STEP también financia puntos de control de DUI. Estos puntos de control son
educativos, altamente visibles y brindan un elemento disuasorio contra la conduccion en estado de
ebriedad. Ademas, los puestos de control requieren un numero significativo de personal para
funcionar de manera efectiva y, por lo tanto, costoso. Sin fondos de subvencién, la capacidad del
Departamento para abordar a los conductores de DUl a través de operaciones de aplicacion y
puntos de control de DUI seria muy limitada.

El Departamento de Policia presentoé solicitudes y recibio la aprobacién tentativa para la subvencion
OTS STEP 2025-26. La subvencion permitira al Departamento implementar el Programa de Control
de Trafico Selectivo (STEP). Este programa proporcionara un enfoque integral para reducir las
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infracciones, que comunmente conducen a colisiones, mientras mantiene un enfoque en los
conductores ebrios y suspendidos / sin licencia. Los fondos de la subvencién se utilizaran para dotar
de personal a los puntos de control de sobriedad/licencias de conducir y para dotar de personal a
operaciones de aplicacion especificas. Ademas, los fondos se utilizaran para comprar equipos
relacionados con la operacion y apoyar la capacitaciéon adicional de las fuerzas del orden
relacionadas con las investigaciones de DUI y las actividades de cumplimiento. Esta subvencion
también enfatiza la importancia de crear conciencia y educar al publico a través de comunicados de
prensa, redes sociales y operaciones altamente visibles. Requiere un minimo de cuatro (4)
presentaciones educativas a la comunidad, centrandose en temas como la seguridad de bicicletas y
peatones, cinturones de seguridad, conduccién distraida y seguridad de los nifios pasajeros. Los
objetivos de la subvencién para implementar la educacion publica, proporcionar capacitacion
avanzada a los oficiales y llevar a cabo operaciones de aplicacion de la ley de alta visibilidad,
apoyaran el objetivo general del Departamento de Policia de reducir las colisiones con lesiones y
salvar vidas.

La subvencién actual del Departamento expiré el 30 de septiembre de 2025. La subvencion 2025-
2026 permitira al Departamento de Policia aprovechar los éxitos logrados hasta la fecha, al tiempo
que proporciona nuevos objetivos para aumentar la seguridad vial en toda la ciudad. Los fondos
permitiran al Departamento recursos adicionales para combatir la conduccion en estado de ebriedad
y hacer cumplir las leyes de transito destinadas a salvar vidas. Los objetivos de la subvencion de la
OTS incluyen patrullas de saturacion de DUI; operaciones de control de trafico dirigidas a semaforos
en rojo y velocidad excesiva;infracciones por conduccion distraida; control de transito en

intersecciones de alta colisién; y puntos de control de sobriedad / licencia de conducir.

Actualmente hay 33 objetivos descritos en el acuerdo de subvencion de la OET. Algunos de esos
objetivos especificos del proyecto incluyen:

e Realizar cuatro (4) presentaciones educativas sobre seguridad vial con un esfuerzo por llegar
a los miembros de la comunidad. Nota: Las presentaciones pueden incluir temas como
conduccion distraida, DUI, velocidad, seguridad de bicicletas y peatones, cinturones de
seguridad y seguridad de los nifios pasajeros.

e Participe en el Mes Nacional de la Seguridad de los Peatones, el Dia Nacional de Caminar a
la Escuela, la Semana Nacional de la Seguridad del Conductor Adolescente, el Mes Nacional
de la Seguridad en Bicicleta y varias otras campafias nacionales relacionadas con la
concientizacion sobre la conduccion.

e Realizar treinta y cinco (35) patrullas de saturacién de DUI.

e Llevar a cabo nueve (9) operaciones especiales de cumplimiento de seguridad vial dirigidas a
semaforos en rojo, velocidad excesiva y otras infracciones en o cerca de intersecciones con
un numero desproporcionado de colisiones de trafico.

e Llevar a cabo diez (10) operaciones especiales de aplicacion de la ley dirigidas a infracciones
por conduccion distraida.

e Llevar a cabo dos (2) operaciones especiales de control de seguridad vial dirigidas a
vehiculos que representan una amenaza para ciclistas y peatones.

Realizar cuatro (4) puntos de control de DUI / DL.
Participar en dos (2) operaciones colaborativas de control de trafico altamente visibles.
Proporcionar capacitacion avanzada para oficiales en la aplicaciéon de DUI a 14 oficiales.
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Los fondos de la subvencion de la OTS se basan en el ano fiscal federal, que comienza el 1 de
octubre de 2025 y finaliza el 30 de septiembre de 2026. EI Acuerdo de Subvencion asigna $280,000,
que se utilizaran durante el periodo de 12 meses del afo fiscal federal. La OTS reembolsara a la
Ciudad los gastos de subvencion aprobados durante todo el periodo de la subvencién.

Aunque la mayoria de las subvenciones OTS STEP estan disefiadas para apoyar los esfuerzos de
cumplimiento con el objetivo de reducir las colisiones de trafico con lesiones, la Oficina de Seguridad
Vial reconoce que es solo a través de la aplicacion y la educacién que podemos lograr plenamente
este objetivo.

Por lo tanto, ademas de los requisitos educativos de la subvencién, la Oficina de Seguridad Vial
continuara realizando esfuerzos educativos adicionales para mejorar la seguridad vial no
relacionados con esta subvencion, incluida la colaboraciéon en un acuerdo de servicio de la ciudad
para proporcionar programas de seguridad en bicicleta para los estudiantes y la comunidad en todas
las escuelas del Distrito Escolar Unificado de Newport Mesa en Costa Mesa. La Oficina de
Seguridad Vial se compromete a colaborar con la comunidad con fines educativos relacionados con
la seguridad de ciclistas y peatones.

La Oficina de Seguridad Vial continuara trabajando en colaboracién con la Oficina de Servicios de
Transporte de la Ciudad para identificar peligros que pueden mitigarse a través del disefio ambiental.
Ademas, los departamentos de la Ciudad continuaran promoviendo la educacion sobre seguridad
vial utilizando anuncios de servicio publico y redes sociales.

ALTERNATIVAS:

El Concejo Municipal puede optar por no aceptar la subvencion; sin embargo, el Departamento no
podra perseguir los objetivos concretos esbozados en el informe.

REVISION FISCAL:

Tras la aceptacion de la subvencion OTS STEP para el ano fiscal 2025-26, se estableceran
asignaciones de ingresos y gastos por un monto de $280,000 respectivamente en el Fondo de
Subvenciones Estatales (Fondo 231). El periodo de subvencién es del 1 de octubre de 2025 al 30 de
septiembre de 2026. Se estima que la subvencion cubrira el gasto total del programa.

REVISION LEGAL:

La Oficina del Fiscal de la Ciudad ha revisado el Acuerdo de Subvencion OTS STEP 2025, la
resolucion propuesta y este informe, y los ha aprobado en cuanto a su forma.

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL.:

Este articulo apoya la siguiente meta del Concejo Municipal:
* Fortalecer la seguridad publica y mejorar la calidad de vida.

CONCLUSION:

El personal recomienda al Concejo Municipal:

El personal recomienda al Concejo Municipal:

1. Aprobar la Resolucion No. 2025-XX propuesta, que ratifica la solicitud de una subvencién de
la Oficina de Seguridad Vial (OTS) del Estado de California para el Programa de Control
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Selectivo de Trafico (STEP) y autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad o su
designado a ejecutar los documentos de la subvencion, incluido el Acuerdo de Subvencion, y
aceptar y administrar la subvencion.

. Aprobar asignaciones de ingresos y gastos por un monto de $280,000, para la subvencién
OTS STEP del afo fiscal 2025-26 para un periodo de subvencion desde el 1 de octubre de
2025 hasta el 30 de septiembre de 2026.
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CIUDAD DE COSTA MESA

REPORTE

77 Fair Drive
Costa Mesa, CA 92626

Articulo #: 25-442 Fecha de la reunion: 21/10/2025

TITULO: PLAN ESPECIFICO DEL CENTRO DE DESARROLLO DE FAIRVIEW BORRADOR DEL
PLAN DE USO DE LA TIERRA PREFERIDO - REVISION Y RECOMENDACION

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE SERVICIOS ECONOMICOS Y DE
DESARROLLO/DIVISION DE PLANIFICACION

PRESENTADO POR: MELINDA DACEY, PLANIFICADORA PRINCIPAL, ANNA MCGILL,
GERENTE DE PLANIFICACION Y DESARROLLO SOSTENIBLE, Y KAREN GULLEY / SUZANNE
SCHWAB, PLACEWORKS

INFORMACION DE CONTACTO: MELINDA DACEY, PLANIFICADORA PRINCIPAL, (714) 754-
5611

RECOMENDACION:
El personal recomienda al Concejo Municipal:

o Adoptar la Resolucion del Concejo Municipal No. 2025-XX para confirmar la recomendacion
de la Comisién de Planificacion para un Borrador del Plan de Uso de la Tierra Preferido para
el Plan Especifico del Centro de Desarrollo de Fairview (FDC) y el alcance del estudio
ambiental, sin comprometer a la Ciudad a un curso de accion especifico sobre el Plan
Especifico.

« Proporcionar orientacion al personal con respecto a un analisis de factibilidad de los usos
potenciales de la tierra para el frente del puerto.

FONDO:
Descripcion del sitio

El Centro de Desarrollo Fairview (FDC) es una propiedad de 115 acres ubicada en Harbor
Boulevard 2501, en la ciudad de Costa Mesa. La propiedad pertenece al Estado de California y el
sitio se desarrollé y operd histéricamente como un centro de atencion residencial para personas
con discapacidades del desarrollo. Tras largas negociaciones, el Departamento de Servicios
Generales (DGS) del Estado conservara la propiedad de 20 acres para un Centro de Operaciones
de Emergencia (COE), y el complejo del Departamento de Servicios de Desarrollo (DDS) necesita
viviendas. Este terreno de 20 acres no se incluira en el area del Plan Especifico del FDC. El limite
propuesto para el Plan Especifico abarca aproximadamente 95 acres. De esta cantidad, el DDS
también conservara 15 acres para viviendas asequibles similares a los Apartamentos Harbor
Village, dejando aproximadamente 80 acres disponibles para desarrollo futuro.
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Figura 1: Ubicacion del sitio

Obligaciones contractuales de la ciudad y el estado en el proceso del plan especifico del
FDC

En junio de 2022, la Legislatura Estatal, mediante el Proyecto de Ley Senatorial (SB) 188, aprobd
la Seccidén 14670.31 del Cédigo de Gobierno, que establece un marco para la reutilizacién de la
propiedad del FDC. La legislaciéon establece una colaboracién entre el Departamento de Servicios
Generales (DGS), el Departamento de Servicios de Desarrollo (DDS) y la Ciudad de Costa Mesa,
con funciones definidas para cada entidad.

Para apoyar este esfuerzo, el Estado asigné $3.5 millones en fondos estatales a la Ciudad para
desarrollar un Plan Especifico, realizar los estudios necesarios y gestionar un proceso de
planificacion comunitaria. La intencién de la Legislatura para la reurbanizacién del sitio del FDC es
priorizar la vivienda asequible en la mayor medida posible, incluyendo un minimo de 200 unidades
de vivienda permanente con apoyo, espacios abiertos y viviendas para personas con
discapacidades del desarrollo. La Ciudad elaborara un Plan Especifico para el sitio del FDC que
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implemente las disposiciones del Codigo de Gobierno, Seccion 14670.31.

La Ciudad y el Estado firmaron un acuerdo el 29 de enero de 2023, de conformidad con la Ley SB
188. Como se estipula en el acuerdo, el plan de desarrollo final debe alinearse con la vision
adoptada por la Ciudad y los intereses del Estado. Si bien el sitio es propiedad del Estado (DGS),
quien lo controla, el acuerdo describe las responsabilidades de la Ciudad para liderar el proceso de
planificacién del uso del suelo. El acuerdo preveia que la planificacion de la Ciudad para el FDC se
completaria para diciembre de 2025 (recientemente prorrogado hasta diciembre de 2026) e incluia
los siguientes resultados:

Estrategia sdélida de participacion comunitaria (y su implementacion);

Informe completo sobre las condiciones del inmueble y su entorno;

Informe de demanda del mercado economico;

Evaluacion del abastecimiento de agua y coordinacion entre agencias del agua;

Alternativas conceptuales del proyecto y marco de plan preferido;

Proyecto de Plan Especifico con Estrategias de Implementacion;

Estudio Inicial del Proyecto Publico y Aviso de Preparacion, si es necesario;

Proyecto de Informe Publico de Impacto Ambiental;

Borrador del Informe Final de Impacto Ambiental y Programa de Monitoreo y Reporte de
Mitigacion;

« Borrador Final del Plan Especifico e Informe de Impacto Ambiental; y

« Audiencias publicas para la certificacién EIR y la adopcion del Plan Especifico, incluidas las
modificaciones al Plan General y a la Zonificacion identificadas como necesarias para la
coherencia.

De conformidad con el acuerdo del proyecto FDC con el Estado, el proceso de planificacion ha
avanzado hasta establecer el Marco del Plan Preferido para la revision ambiental. El plan de uso
del suelo preferente es necesario para iniciar la etapa de revision ambiental prevista en el acuerdo
entre la Ciudad y el Estado, para la cual la Ciudad aprobd la contratacion de un consultor. El
propésito de la revisidbn ambiental es evaluar la descripcion del proyecto e identificar los impactos
significativos y las medidas de mitigaciéon correspondientes para fundamentar la toma de
decisiones para el futuro Plan Especifico.

La Comision de Planificacion brindé aportes sobre los componentes a incluir en un Plan Preferido
en tres sesiones de estudio publico celebradas el 27 de mayo de 2025, el 23 de junio de 2025 y el
25 de agosto de 2025, como se describe con mas detalle a continuacion, para hacer una
recomendacién al Concejo Municipal para su consideracion.

Participacién Publica Preliminar

Una primera ronda de actividades de divulgacion y participacién publica comenzé en octubre de
2023 y se prolongd durante el resto del afo 2024. Hasta la fecha, se han celebrado 18 reuniones
de divulgacion y participacion publica, y los eventos de divulgacion anteriores estan disponibles en
la pagina web del proyecto (enlace aqui)._https://fdcplan.com/participate/Los eventos de divulgacion
han incluido talleres presenciales y virtuales, eventos temporales y sesiones de estudio. Se
proporcionaron materiales para todos los talleres y eventos temporales, tanto en inglés como en
espanol, con intérpretes de espanol disponibles para ayudar a los asistentes cuando fuera
necesario. Para las reuniones presenciales, la Ciudad ofrecié actividades para nifios para que los
padres pudieran participar plenamente en la divulgacion.

La retroalimentacién y los hallazgos expresados durante la participacion publica sirvieron de base
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para formular tres conceptos de uso del suelo que incluyeron prioridades como vivienda asequible,
espacios abiertos, movilidad y acceso. Las alternativas de uso del suelo se desarrollaron mediante
la coordinacién con agencias estatales, la retroalimentacion recibida a través de las actividades de
participacion publica (18 eventos de divulgacidén comunitaria) y los hallazgos del analisis de
viabilidad financiera para evaluar los umbrales de unidades de vivienda, la distribucién del uso del
suelo, la red de circulacién, los espacios abiertos y la organizacion del sitio. En general, la mayoria
de los encuestados apoyod la ampliacién de los espacios abiertos, la via de acceso secundaria y la
reduccion de la densidad (pero manteniendo 920 unidades asequibles).

Analisis de viabilidad financiera

Segun lo requerido por el acuerdo con el Estado, la Ciudad supervisé la preparacion de un Analisis
de Viabilidad Financiera ("Analisis") para el sitio del FDC, utilizando tres conceptos de uso del suelo
como casos de prueba. Los tres conceptos de uso del suelo incluyeron diferentes cantidades de
unidades: Concepto 1/2,300 unidades, Concepto 2/3,450 unidades y Concepto 3/4,000 unidades,
junto con los componentes de uso del suelo identificados durante la difusion publica. Incorporando
la demanda del mercado y los precios, el Analisis proporciona un resumen detallado del costo de
desarrollo en el sitio del FDC, excluyendo el costo que los desarrolladores de vivienda asequible
pagaran por construir y operar sus proyectos. El analisis también incluye los costos de
infraestructura de todo el proyecto, como demolicién, carreteras, agua y alcantarillado, junto con las
necesidades de seguridad publica y espacios abiertos para el nivel de desarrollo. Se incluyeron
alternativas de viabilidad (es decir, cambios en los supuestos para cada concepto de uso del suelo
que harian cada concepto mas factible) para identificar ajustes que podrian hacer que el proyecto
en general sea financieramente viable.

Los analisis de viabilidad financiera se preparan y analizan desde la perspectiva de los potenciales
promotores y plantean la siguiente pregunta: ; Ofrecen los conceptos suficientes viviendas a precio
de mercado para compensar los costos de vivienda asequible, vivienda DDS y otros servicios,
como seguridad publica e instalaciones de parques y recreacion? Permiten predecir la viabilidad
potencial de un proyecto con la informacion mas precisa disponible al momento del analisis. Si bien
estos analisis buscan anticipar las tendencias futuras del mercado, tendencias o factores
imprevistos del mercado podrian ajustar la viabilidad identificada cuando el promotor principal esté
listo para construir. El analisis es una instantanea del mercado actual y sus consideraciones. En el
caso de FDC, el analisis evalud los tres conceptos para determinar si un promotor podria
reurbanizar el terreno y lograr una tasa interna de retorno (TIR) estandar del sector para la
viabilidad del proyecto (15%). La siguiente tabla resume los resultados del analisis de viabilidad
financiera:

Tabla 1: Flujo de caja total y tasa interna de rendimiento anual

Concepto 1

Concepto 2

Concepto 3

Sumas de flujo de caja con financiamiento y aumento de costos/ingresos

Entrada total de efectivo

$810,300,000

$2,148,000,000

$2,905,000,000

Salida total de efectivo

-$962,700,000

-$1,779,000,000

-$2,235,000,000

Flujo de efectivo neto total

-$152,360,000

$369,100,000

$669,8900,000

Métricas de viabilidad financiera

Tasa interna de retorno -20% 14,6% 16,7%
anual (TIR)

Superavit/(brecha) de ($233,000,000) ($5,020,000) $26,700,000
viabilidad
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El analisis de viabilidad financiera determin6 que los Conceptos 2 y 3 eran financieramente viables;
sin embargo, el Concepto 2 presenta un déficit de financiacion, comunmente conocido como
"brecha" en la financiacion del proyecto. Con base en el analisis de viabilidad financiera, el
personal recomendo inicialmente una combinacion de viviendas de 3600 a 3800 unidades para el
plan de uso del suelo preferente, como un rango de desarrollo razonablemente esperado en el sitio
del FDC.

Discusiones y recomendaciones de la Comision de Planificacion

El 27 de mayo de 2025, la Comisién de Planificacién recibi6 un informe que describia tres
alternativas de uso del suelo, desarrolladas en el marco de un analisis de viabilidad financiera para
el Plan Especifico del FDC. La Comision de Planificacion y el publico solicitaron informacion
adicional sobre el proceso del Plan Especifico. El personal explicé que el plan de uso del suelo se
concibioé para ser mas general, con usos del suelo designados y componentes clave. El mapa de
uso del suelo identifica areas potenciales para el desarrollo de viviendas, pero no describe la
densidad maxima ni la altura en estas ubicaciones, lo que permite flexibilidad al promotor principal
como parte del proceso de titulacion. El Plan Especifico posteriormente desarrollaria este plan de
uso del suelo con detalles, requisitos y consideraciones adicionales.

Las consideraciones clave para un plan de uso de la tierra preferido se incluyeron en el informe del
personal del 27 de mayo, incluido el equilibrio de los componentes del uso de la tierra, el apoyo a la
entrega de viviendas asequibles, la garantia de la viabilidad financiera y la planificacién de la
flexibilidad a largo plazo.

El informe del personal y los materiales de la sesion de estudio de FDC del 27 de mayo de 2025 se
encuentran vinculados de la siguiente manera:

Informe del personal:
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?1D=7408827&GUID=E7162FB0-6F 1B-49C8-
8A10-A2B71A59E397

Minutos:_https://costamesa.legistar.com/View.ashx?M=M&ID=1309937&GUID=DF56F674-208A-
4037-A0EC-B38BB0OE51F44

Video: https://costamesa.granicus.com/player/clip/4262?view id=14&redirect=true

El 23 de junio de 2025, la Comision de Planificacion recibié un informe que ofrecia una descripcion
general completa de las funciones de la Ciudad y el Estado en el Plan Especifico del FDC, los
componentes de un plan especifico, las actividades de divulgacion y participacidon comunitaria, las
realidades del desarrollo con la ley estatal de vivienda (Bono de Densidad), el proceso de revision
ambiental y un analisis mas profundo de las conclusiones del analisis de viabilidad financiera.
Como parte de la obligacion de la Ciudad de planificar el sitio del FDC para que se ajuste a un nivel
de desarrollo razonablemente esperado, la Ciudad habia llegado a un punto critico del proyecto
para completar un borrador inicial del Plan Especifico basado en la informacion recibida.

La Comision de Planificacidon solicitdé aclaraciones sobre los tipos de vivienda asequible y expresoé
la dificultad de alcanzar los umbrales de asequibilidad del Elemento de Vivienda (40 % de
asequibilidad en las categorias de ingresos muy bajos y bajos) con el rango de desarrollo. Otros
temas de discusién incluyeron:

e Impactos sobre la via de acceso secundaria y el campo de golf.
o Otros lugares de acceso alternativos.
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« Una sensacion percibida de aislamiento del sitio con un deseo de tener una mejor conexion
con Harbor Boulevard para espacios abiertos, oportunidades comerciales y de vivienda.

La Comision de Planificacién no formulé ninguna recomendacion en la reunién debido a los temas
adicionales a tratar. Sin embargo, la mayoria de los miembros de la Comisién de Planificacion
mostraron interés en explorar opciones de uso del suelo para la zona "Harbor Frontage" del campo
de golf, que separa el terreno del FDC de Harbor Boulevard.

El informe del personal y los materiales de la sesion de estudio de FDC del 23 de junio de 2025 se
encuentran vinculados de la siguiente manera:

Informe del personal:
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?1D=7443281&GUID=794883F8-79F0-429F-
89AA-27A1037F3206

Minutos: https://costamesa.leqistar.com/View.ashx?M=M&ID=1316545& GUID=737E02AB-73AD-
445B-B62B-FFOD2DDE7F59

Video: https://costamesa.granicus.com/player/clip/42757?view id=14&redirect=true

El 25 de agosto de 2025, la Comision de Planificacién recibié un informe que resumia las
inquietudes de las sesiones de estudio previas, las aportaciones del publico en las reuniones y las
discusiones centradas en la finalizacion del borrador del Plan Preferido para su recomendacion al
Concejo Municipal para su revisibn ambiental. Ademas, el personal informé a la Comision de
Planificacion que podria presentarse proximamente un concepto independiente, pero simultaneo,
de "Frente al Puerto" para abordar las inquietudes sobre el impacto de la via de acceso secundaria
al campo de golf y el deseo de la Comision de mejorar la conectividad con el sitio en Harbor
Boulevard. El concepto de "Frente al Puerto” incluye varias opciones de uso del suelo, incluyendo
un posible intercambio de terrenos con el Estado por un area de idéntico tamafio entre las dos vias
de acceso propuestas. El personal también informé que el Concejo Municipal deberia orientar al
personal para que continue explorando este concepto, dado que el terreno es propiedad de la
Ciudad.

La Comision de Planificacion recomendé la adopcién de la Resolucién n.° 2025-17 del Consejo de
Planificacion, que describe el borrador del Plan Preferido para su consideraciéon por el Concejo
Municipal, el cual se analiza con mas detalle en la seccion de analisis de este informe. Esta
modificacion incluye la modificacion para aumentar el niumero maximo de unidades residenciales
de las 3800 recomendadas por el personal a 4000, y para estudiar una tercera via de acceso
vehicular desde Shelley Circle hasta la Avenida Placentia (de ser necesario) para aliviar los dos
puntos de acceso propuestos. Estas modificaciones se incorporan en la Resolucion n.° 2025-17 de
la Comision de Planificacion, que se incluye como Anexo 2 de este informe. El Informe del Personal
de la Sesion de Estudio de la Comision de Planificacidon del 25 de agosto de 2025 y sus anexos se
incluyen como Anexo 3 de este informe.

ANALISIS:

Plan de uso de suelo preferido recomendado

Tras la aportacion de la comunidad y el analisis de viabilidad financiera, la planificacion municipal
contemplé el desarrollo de alternativas de uso del suelo y, a partir de ellas, un plan de uso del suelo
preferente. El equipo consultor desarrollé posibles alternativas de uso del suelo como punto de
partida para el debate. El objetivo del desarrollo de estas alternativas fue incorporar componentes
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de los conceptos de uso del suelo estudiados que la comunidad deseaba, asi como aspectos de un
buen disefio de planificacion, considerando los resultados del analisis de viabilidad financiera.

Estas alternativas se evaluaron y discutieron con el personal municipal de diversas divisiones y
departamentos. Todos los planes de uso del suelo considerados incorporaron los componentes
recomendados por el personal del plan preferido, compartido con la Comision de Planificacion.
Estos incluyen el rango objetivo de viviendas, la cantidad minima de espacios abiertos distribuidos
por el terreno, espacio comercial, un gran paseo maritimo y flexibilidad para un futuro promotor
inmobiliario.

Para que la Ciudad prepare un Plan Especifico viable y realice una evaluacion ambiental conforme
a la Ley de Calidad Ambiental de California (CEQA), es responsable de evaluar un concepto de uso
del suelo que sea viable fisica y financieramente y razonablemente esperado. De esta manera, la
Ciudad puede garantizar un Plan Especifico que logre un equilibrio entre los deseos de la
comunidad, los beneficios publicos clave, como viviendas asequibles, espacios abiertos y servicios
comunitarios, asi como planificar los elementos que se espera razonablemente que se consideren
parte de una futura propuesta de proyecto, basandose en la viabilidad.

En la reunion publica del 25 de agosto de 2025, la Comision de Planificacidn hizo la siguiente
recomendacion para que el Concejo Municipal la considere para el area del proyecto FDC de 95
acres:

« Minimo de 2,300 unidades de vivienda (por elemento de vivienda)

e 4,000 unidades de vivienda maximo

« Maximo comercial de 35,000 pies cuadrados (ubicacion flexible): puede ser independiente o
tener una configuracién de uso mixto en cualquier edificio.

« Espacio abierto de acceso publico dedicado minimo de 12 acres (mas mejoras y tarifas de
impacto)

e 2 puntos de acceso desde Harbor Boulevard

o (Fuera del sitio) Reconfiguracién parcial del campo de golf debido a la via de acceso
secundaria

o Estudiar un posible tercer punto de acceso desde Shelley Circle hasta Placentia Avenue en
un camino de mantenimiento existente

Tabla 2 — Designaciones de uso de suelo del plan preferido y vivienda asequible

Uso del suelo Minimo de desarrollo Desarrollo Maximo
Total de unidades residenciales+ Minimo 2,300 unidades 4,000 unidades

maximo

Ingresos muy bajos 575 unidades: -

bajos ingresos 345 unidades -

Ingresos moderados 690 unidades -

Ingresos superiores a 690 unidades -

moderados
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Comercial Minimo 10,000 pies 35, 000 pies
cuadrados cuadrados maximo

Espacio publico abierto: 12 acres minimo Sin maximo

Notas para la Tabla 2:

o Las categorias de ingresos muy bajos, bajos, moderados y superiores a moderados se
definen en el Elemento de Vivienda de la Ciudad.

« Las unidades para personas de bajos ingresos incluiran 200 Unidades de Vivienda de
Apoyo Permanente, de conformidad con el Articulo 14670.31 del Cdodigo Estatal. Las
viviendas construidas en el sitio por el DDS podran contabilizarse para cumplir con este
requisito.

o El Espacio Publico Abierto incluye areas planificadas para el posible uso de lo siguiente,
entre otras: parques publicos, senderos, plazas y otros tipos de espacios abiertos
disponibles para el publico en general. No incluye los espacios abiertos privados y comunes
que se consideran un equipamiento dentro del complejo residencial y a los que acceden
principalmente los residentes del complejo.

« Las unidades totales incluyen el desarrollo residencial dentro de los 15 acres de tierra
retenidos por DDS.

« El Plan también contempla un acceso secundario en la esquina sureste del sitio a través del
campo de golf, requiriendo la reconfiguracion de hasta seis hoyos.

Realidades del Desarrollo

La Ley Estatal de Bonificacion por Densidad ahora permite una densidad adicional en todos los
proyectos de desarrollo inmobiliario que ofrecen cierto nivel de vivienda asequible. Las
bonificaciones por densidad pueden variar entre el 5% y el 80% del numero de unidades base. Por
ejemplo, un desarrollo con 100 unidades base puede obtener una bonificacién por densidad de
hasta el 80% (180 unidades) si todas las unidades son asequibles (niveles de ingresos muy bajos,
bajos 0 moderados). Por otro lado, un desarrollo con 100 unidades base puede obtener una
bonificacion de hasta el 50% (150 unidades) si el 40% de las unidades estan restringidas a un nivel
de ingresos muy bajo.

Estudiar con mayor precision los posibles impactos de un numero maximo prepara a la Ciudad para
la expectativa razonable de que un promotor principal busque un escenario de desarrollo
financieramente viable. Esto garantiza que la Ciudad estudie todas las opciones viables desde el
punto de vista del desarrollo y que los proyectos futuros cumplan con el Plan Especifico y
satisfagan adecuadamente los requisitos de infraestructura y servicios publicos para respaldar el
nivel de desarrollo aproximado. Estas recomendaciones buscan lograr un equilibrio entre la
planificaciéon de la Ciudad para el rango de desarrollo razonablemente esperado, el logro de los
objetivos de vivienda de la Ciudad y el Estado, y asegurar que el desarrollo sea rentable.
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Plan conceptual de uso preferente del suelo al 23/08/2025
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Designaciones de planes especificos:

Residencial. La categoria de uso de suelo residencial permite una amplia gama de tipos de
vivienda, incluyendo casas adosadas de dos y tres plantas sin ascensor, viviendas con patio o
cochera, pisos apilados y edificios de hasta 12 plantas. Esta categoria también cumple con los 6
requisitos de la Obligacion del 6to ciclo RHNA para la propiedad de FDC en términos de
proporcionar viviendas para ingresos muy bajos, bajos, moderados y superiores a moderados.

La categoria Residencial también permitira diversas opciones de vivienda para personas mayores,
incluyendo vida independiente y asistida. También se permitiran usos recreativos publicos vy
privados, guarderias y servicios comunitarios y vecinales.

Esta categoria también incluye aproximadamente 15 acres de propiedad que seran retenidos por el
Departamento de Servicios de Desarrollo del Estado (DDS) para el desarrollo de viviendas para
personas con discapacidades del desarrollo (ingresos muy bajos) y viviendas para hogares
moderados y superiores a moderados.

Comercial. La categoria de uso de suelo comercial permite usos comerciales y de servicios que
atiendan al vecindario, ya sea de forma independiente o mixta, incluyendo restaurantes, cafeterias,
pequenos supermercados y tiendas minoristas, farmacias, estudios y gimnasios, y pequenas
oficinas, incluyendo consultorios médicos, ya sea de forma independiente o mixta. También se
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permiten usos auxiliares de apoyo a la comunidad, como guarderias.

Espacio abierto de acceso publico. La categoria de Espacio Abierto se destina a diversos
parques y espacios abiertos al publico en general, incluyendo parques vecinales, centros
recreativos e instalaciones culturales, parques de bolsillo mas pequefios y senderos para peatones
y ciclistas. El Plan Especifico prevé flexibilidad en la ubicacién y configuracién final de los espacios
abiertos de acceso publico.

Disposiciones minimas del Plan Especifico para llevar a cabo el Plan de Uso Preferente del
Suelo:
« El Plan (Las cursivas representan elementos adicionales a los elementos. en el encabezado
entre paréntesis).

o Plan de uso del suelo (incluidas las categorias de uso del suelo permitidas, como

viviendal/vivienda asequible, comercial, servicios comunitarios, etc.)
= Permitir el uso de servicios comunitarios (biblioteca, escuela, etc.)
o Movilidad y circulacion (incluyendo trazado de carreteras y redes, tramos de calles,
senderos para bicicletas y peatones y requisitos de acceso, etc.)
= Proceso de adquisicibn de acceso secundario (terrenos propiedad de la
ciudad), incluida la participacion de la comunidad y el tipo de acceso
= Fases de construccion de caminos y calles “troncales”

o Espacio abierto (incluido el espacio abierto minimo requerido, los tipos de espacios
abiertos permitidos y las posibles ubicaciones de los espacios abiertos, las
comodidades recreativas, las dedicaciones, las tarifas a pagar, las responsabilidades
de construccién y mantenimiento)

= Requerir una cantidad designada de espacio abierto en el Plan Estatal/General

= Utilizar los requisitos de espacios abiertos como palanca para lograr mayor
asequibilidad o servicios disponibles al publico

= Acomodar campos deportivos activos abiertos al publico, cuyos usos seran
determinados por el Plan Maestro de Parques de la Ciudad.

= Requisitos de reconfiguracion y mejora del campo de golf como resultado del
acceso secundario, incluidas las fases; coordinacion con el operador del
campo de golf y la empresa de disefio del campo de golf sobre una
configuracion de campo preferida

= Conexion peatonal con Fairview Park

o Infraestructura (incluidos los requisitos de infraestructura para el plan, como servicios
de agua, desague pluvial, alcantarillado y drenaje tanto para el desarrollo principal
como para el desarrollo de proyectos individuales)

= fFases de construccion de la infraestructura “troncal”

o Servicios publicos (incluidos requisitos adicionales para servicios publicos como
instalaciones policiales y de bomberos, asi como drenaje pluvial para satisfacer las
necesidades de residentes y servicios adicionales)

= Fases de construccion para garantizar que los servicios publicos estén
disponibles para atender a los futuros residentes
e Administracion e Implementacion

o Procesos de revisién, incluidas las solicitudes y los érganos de decisién
= Desarrollo futuro
= Modificaciones especificas del Plan

o Requisitos de seguimiento

o Disposiciones sobre tarifas de impacto del desarrollo
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Tras recibir la instrucciéon del Concejo Municipal, el personal tiene la intencidn de seguir caminos
separados pero paralelos:

1) Continuar con el Plan Especifico y la Revision Ambiental del Centro de Desarrollo
Fairview.

Siguiendo las instrucciones del Concejo Municipal sobre la descripcion del proyecto, el personal
procedera con el proceso de revision ambiental. Se emitira un Aviso de Preparacion (NOP) para
iniciar la revisién ambiental. EI NOP se distribuira durante 30 dias, de acuerdo con los plazos de las
directrices estatales de la CEQA. La Ciudad celebrara una reuniéon publica de evaluacion en
noviembre de 2025, durante el plazo de 30 dias de circulacion del NOP, para recabar la opinion y
las aportaciones del publico sobre las areas de interés relacionadas con los temas de la revision
ambiental (recursos biologicos, geologia/suelos, hidrologia, ruido, uso del suelo, poblacion,
transporte, etc.). Tras el NOP, se elaborara el Borrador del Informe de Impacto Ambiental (DEIR).
Durante el periodo de revision publica del DEIR, el publico podra evaluar y comprender los
impactos ambientales y seguir aportando informacién que refinara el plan preferido y los
componentes del Plan Especifico.

Simultaneamente, el personal continuara perfeccionando las politicas, los estandares de desarrollo
y las directrices de disefo objetivo propuestas para el Plan Especifico. Se realizaran actividades de
divulgacién comunitaria para presentar el borrador del plan especifico y el DEIR a la comunidad y
recabar sus opiniones. También se celebrara una sesion de estudio de seguimiento con la
Comision de Planificacion y el Concejo Municipal sobre el borrador del Plan Especifico, con
oportunidades adicionales para debatir y perfeccionar el proyecto. Una vez recibidas las
aportaciones y realizadas las mejoras, el Concejo Municipal elaborara un borrador final del Plan
Especifico e iniciara el proceso formal de audiencia publica para considerar su adopcion y las
aprobaciones de los proyectos correspondientes.

2) Discusion sobre mejoras en el frente del puerto y el campo de golf.

Si el Concejo Municipal muestra interés en debatir los conceptos de uso del suelo para el terreno
municipal entre Harbor Boulevard y el limite este del FDC, incluyendo una posible permuta de
terrenos, el personal regresara lo antes posible (previsto para diciembre de 2025) con opciones que
incluyan conceptos alternativos de uso del suelo. Dado que esta area municipal actualmente ocupa
una parte del campo de golf, el personal ha colaborado con un disefiador de campos de golf para
evaluar la viabilidad de varios planes alternativos que resulten en una mejora general de los
recursos de golf de la ciudad, en lugar de simplemente reconfigurar los seis hoyos afectados por la
via de acceso secundaria. Esta revision mas integral garantiza que los recursos de golf de la
ciudad no solo se conserven, sino que también se mejoren como resultado del Plan Especifico del
FDC.

ALTERNATIVAS:

El Concejo Municipal puede modificar la recomendacion de la Comision de Planificacion o
proporcionar instrucciones alternativas al personal.

REVISION FISCAL:

En 2022, la legislatura estatal aprobo la Ley SB 188, la cual establecié la Seccion 14670.31 del
Cddigo de Gobierno, estableciendo un marco y estableciendo la necesidad de un acuerdo entre el
Estado de California y la Ciudad para preparar y desarrollar los documentos de planificacién local
identificados como el Plan Especifico del Centro de Desarrollo Fairview y las obras asociadas. La
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Ciudad recibié fondos estatales de subvenciéon (Fondo 231) por un monto de $3.5 millones del
Departamento de Servicios de Desarrollo del Estado de California en 2023, de los cuales $1.7
millones se han gastado hasta la fecha de la agenda del Consejo. Los gastos relacionados con el
estudio ambiental se financiaran con los fondos restantes de la subvencion, que actualmente tienen
un saldo aproximado de $1.8 millones.

REVISION LEGAL:

La Oficina del Fiscal de la Ciudad ha revisado este informe del personal, la resolucion del Concejo
Municipal y los ha aprobado en cuanto a su forma.

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL.:

La creacion de un plan para el FDC respalda el siguiente objetivo del Concejo Municipal:
o Diversificar, estabilizar y aumentar la vivienda para reflejar las necesidades de la comunidad

CONCLUSION:

El personal recomienda que el Concejo Municipal guie el marco del plan de uso del suelo
recomendado por la Comision de Planificacion, para que se pueda preparar el borrador del plan
especifico y comenzar el proceso de revision ambiental. En este momento, el Concejo Municipal
podria ordenar al personal que profundice en el concepto de "Frente al Puerto" para abordar las
preocupaciones de la Comisién de Planificacién sobre la posible interrupcion del campo de golf
debido a la via de acceso secundaria, ademas de la mayor presencia del sitio en Harbor Boulevard.
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CIUDAD DE COSTA MESA

REPORTE

77 Fair Drive
Costa Mesa, CA 92626

Articulo #: 25-533 Fecha de la reunion: 21/10/2025

TITULO: ADJUDICACION DEL PROYECTO DE EXPANSION Y MEJORA DEL PARQUE
KETCHUM-LIBOLT, PROYECTO DE LA CIUDAD NO. 25-07, Y HALLAZGO DE EXENCION
CATEGORICA DE LA LEY DE CALIDAD AMBIENTAL DE CALIFORNIA (CEQA)

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS/DIVISION DE INGENIERIA
PRESENTADO POR: RAJA SETHURAMAN, DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS

INFORMACION DE CONTACTO: SEUNG YANG, P.E., INGENIERO DE LA CIUDAD (714) 754-
5335

RECOMENDACION:
El personal recomienda al Concejo Municipal:

1. Hacer un hallazgo de exencién categoérica de la Ley de Calidad Ambiental de California
(CEQA) de conformidad con la seccion 15301 de las Pautas de CEQA.

2. Adoptar planes, especificaciones y detalles de trabajo para el Proyecto de Expansién y
Mejora del Parque Ketchum-Libolt, Proyecto de la Ciudad No. 25-07.

3. Otorgar un Acuerdo de Obras Publicas (PWA) para la construccion a Elegant Construction,
Inc., 15375 Barranca Parkway, Suite J-103, Irvine, California 92618, por un monto de
$2,527,737 (solo oferta base) y autorizar una contingencia del diez por ciento (10%) por un
monto de $252,774 por costos imprevistos relacionados con este proyecto.

4. Autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad y a la Secretaria Municipal a ejecutar la
PWA con Elegant Construction, Inc., y futuras enmiendas al acuerdo dentro de los limites
autorizados por el Concejo.

DETERMINACION AMBIENTAL
La accién propuesta esta exenta de la Ley de Calidad Ambiental de California (CEQA). La accion
implica una actividad organizativa o administrativa del gobierno que no resultara en el cambio fisico
directo o indirecto en el medio ambiente. Ademas, la accién propuesta estad exenta bajo la seccién
15301 relacionada con la operacién, reparacion, mantenimiento, permisos y / o alteracion menor de
instalaciones publicas existentes.

FONDO:

Ketchum-Libolt Park, ubicado en 2150 Maple Street, fue construido originalmente en agosto de 2005
como un tributo a los oficiales de policia caidos de Costa Mesa James "Dave" Ketchum y John
"Mike" Libolt, cuyas vidas se perdieron en un accidente de helicdptero el 10 de marzo de 1987. Con
menos de medio acre, el parque actual incluye un area de juegos con elementos para nifios
pequenos, un area para sentarse y bancos, césped y una gran plataforma de concreto utilizada por
la camioneta recreativa mévil de la Ciudad.
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Parque Ketchum-Libolt

En 2023, la Ciudad contraté a Pat West, LLC y City Fabrick para realizar actividades de divulgacion
comunitaria y preparar conceptos de disefio preliminares. Estos conceptos se presentaron a la
Comisién de Parques y Servicios Comunitarios (PACS) el 10 de agosto de 2023.

El 16 de enero de 2024, el Concejo Municipal otorgd a Architerra Design Group como consultor para
brindar servicios de disefo para el Proyecto de Expansion del Parque Ketchum-Libolt.

A principios de 2024 se llevo a cabo una amplia participacion de la comunidad, incluidas reuniones y
encuestas, durante la fase de diseno del proyecto. Se enviaron avisos a los residentes, escuelas y
negocios vecinos en los alrededores. También se publicé una copia del aviso en el sitio web de la
Ciudad y en varias plataformas de redes sociales. Ademas, para aquellos que no pudieron asistir a
las reuniones de alcance comunitario, se realizé una encuesta en linea patrocinada por la Ciudad
para obtener informacion adicional. El personal también se puso en contacto con las familias
Ketchum y Libolt para obtener informacién durante la fase de disefio del proyecto.

Con base en los comentarios recopilados durante las reuniones y la informacién recopilada de las
respuestas de la encuesta, Architerra Design Group y el personal desarrollaron los planes de
mejora. Los criterios incluyeron el nivel de apoyo de la comunidad, la disponibilidad del equipo del
patio de recreo, el costo, los requisitos de seguridad y la compatibilidad con el disefio del sitio.

El proyecto ampliarda y mejorara las instalaciones recreativas en Ketchum-Libolt Park. El trabajo
incluye la demolicién de mejoras existentes, nivelacidn aproximada y construccidén de pavimentos de
concreto, adoquines, bordillos, cercas personalizadas, superficies de seguridad para areas de juego
y superficies de granito descompuesto. El proyecto también proporciona nuevos equipos de juego,
refugios de sombra prefabricados, mesas de picnic y bebederos, junto con la reubicacion de los
bancos existentes. El trabajo adicional incluye la instalacion de un nuevo sistema de riego,
paisajismo y todas las demas tareas necesarias para completar el proyecto como se especifica en
los documentos y planes del contrato.

El contratista debera completar todas las tareas necesarias para realizar el alcance del trabajo como
se describe en los documentos, planos y especificaciones del contrato. Una copia de las
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especificaciones y los detalles de trabajo esta disponible para su revision en la Oficina de la
Secretaria Municipal.

ANALISIS:

El 11 de julio de 2025, la Ciudad solicité ofertas para el Proyecto de Expansién y Mejora del Parque
Ketchum-Libolt, y la apertura de la licitacion publica se programé para el 21 de agosto de 2025. El
personal recibié doce (12) ofertas para el proyecto. Elegant Construction, Inc. es el aparente postor
mas bajo con una propuesta de oferta base de $2,527,737. Para las propuestas de licitacion base, la
estimacion del ingeniero es de $ 2,159,410 y el promedio de las doce (12) ofertas base recibidas es
de $ 2,995,902. Los resultados de la oferta se proporcionan en el Anexo 1.

El cronograma de licitacion también incluyé un elemento de licitacion aditivo, que cubre la
excavacion de zanjas de servicios publicos y las mejoras de servicios. Sin embargo, el personal ha
determinado que la busqueda de estas mejoras no era rentable y optd por proceder solo con la
propuesta de oferta base.

El personal ha verificado la licencia y las referencias de Elegant Construction, Inc., confirmando que
estan al dia. Las verificaciones de referencias indican ademas que Elegant Construction, Inc. ha
completado con éxito proyectos similares de mejora de parques en las ciudades de Irvine, Lake
Forest y Tustin.

Tras la adjudicaciéon del PWA por parte del Concejo Municipal (Anexo 2), Elegant Construction, Inc.
proporcionara las fianzas y el seguro necesarios. Después de la adjudicacion y posterior ejecucion
del acuerdo, se emitira un "Aviso para proceder".

ALTERNATIVAS:

La alternativa a esta accion del Consejo seria rechazar todas las ofertas, volver a anunciar y volver a
licitar el proyecto de construccién. Sin embargo, el personal ha determinado que volver a anunciar y
licitar el proyecto no resultara en ofertas mas bajas y retrasara aun mas el proyecto.

REVISION FISCAL:

El financiamiento total necesario para el proyecto propuesto, incluida la contingencia del diez por
ciento (10%), es de $2,780,511. Los fondos para el Proyecto de Expansién y Mejoramiento del
Parque Ketchum-Libolt estan disponibles en el Fondo de Subvenciones Estatales (Fondo 231) por
un monto de $1,254,421 de la asambleista estatal Cottie Petrie-Norris y la Ley de Bonos de Parques
- Fondos Per Capita de la Proposicién 68, el Fondo de Tarifas de Desarrollo de Parques (Fondo 208)
por un monto de $6,192 y el Fondo de Mejoras de Capital (Fondo 401) por un monto de $904,975
por un monto total de $2,165,588. Los $614,923 restantes necesarios para el proyecto provendran
de los ahorros del proyecto completado o de la asignacién presupuestaria en futuros procesos
presupuestarios.

REVISION LEGAL:

La Oficina del Fiscal de la Ciudad ha revisado este informe de la agenda, ha preparado la PWA y la
aprueba en cuanto a su forma.
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OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL.:

Este proyecto trabaja para lograr los siguientes objetivos del Concejo Municipal:
¢ Mantener y mejorar las instalaciones, equipos y tecnologia de la ciudad
e Fortalecer la seguridad de la poblaciéon y mejorar la calidad de vida

CONCLUSION:

El personal recomienda al Concejo Municipal:

1. Hacer un hallazgo de exencién categorica de la Ley de Calidad Ambiental de California
(CEQA) de conformidad con la seccién 15301 de las Pautas de CEQA.

2. Adoptar planes, especificaciones y detalles de trabajo para el Proyecto de Expansion y
Mejora del Parque Ketchum-Libolt, Proyecto de la Ciudad No. 25-07.

3. Otorgar un Acuerdo de Obras Publicas (PWA) para la construccion a Elegant Construction,
Inc., 15375 Barranca Parkway, Suite J-103, Irvine, California 92618, por un monto de
$2,527,737 (solo oferta base) y autorizar una contingencia del diez por ciento (10%) por un
monto de $252,774 por costos imprevistos relacionados con este proyecto.

4. Autorizar a la Administradora Interino de la Ciudad y a la Secretaria Municipal a ejecutar la
PWA con Elegant Construction, Inc., y futuras enmiendas al acuerdo dentro de los limites
autorizados por el Concejo.
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