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           CIUDAD DE COSTA MESA  

 
             REUNIÓN REGULAR DEL CONCEJO MUNICIPAL Y AUTORIDAD DE 

VIVIENDA* 

                                                       AGENDA – ENMENDADA  

 

martes, 1 de septiembre de 2026                   4:00 p.m.                   Cámara del Concejo Municipal 
                  77 Fair Drive 

                                                                    Sesión Cerrada  

 Las reuniones del Concejo Municipal se transmiten en una forma hibrido; en persona y como cortesía   
virtualmente a través de Zoom Webinar. Si la tecnología de Zoom tiene una falla u otra interrupción 
critica, solamente a menos que lo exija la Ley Brown (Brown Act), la reunión continuara en persona.  

SERVICIOS DE TRADUCCIÓN DISPONIBLE  

Favor de comunicarse con la Secretaria Municipal al (714) 754-5225 para solicitar servicios de 
interpretación de idioma para las reuniones de la Ciudad. Se pide notificación por lo mínimo 48 horas 
de anticipación, esto permite que la Ciudad haga los arreglos necesarios. 

Los miembros del público pueden ver las reuniones del Concejo Municipal en vivo en COSTA MESA 
TV(SPECTRUM CANAL 3 Y AT&T U-VERSE CHANNEL 99) o 
https://costamesa.granicus.com/player/camera/2?publish_id=10&redirect=true y en línea en  
youtube.com/costamesatv.  

Los subtítulos están disponibles a través de la opción Zoom en inglés y español. 

Los miembros del público son bienvenidos a hablar durante la reunión cuando el alcalde habrá los 
comentarios públicos. No es necesario registrarse con anticipación ni completar una tarjeta para 
hablar. Cuando llegue el momento de comentar, haga fila en uno de los dos podios de la sala y espere 
su turno. Cada orador tendrá hasta 3 minutos (o según se le indique) para dirigirse al Concejo 
Municipal.  

Para mantener un ambiente respetuoso y ordenado durante la reunión, uso de bocinas o altavoces 
amplificados están prohibidos. Se pueden traer letreros y accesorios conste que no obstaculicen la 
visibilidad de los otros asistentes. La posesión de postes o palos está estrictamente prohibida. 

Todos los asistentes deben permanecer sentados mientras estén en la cámara hasta que el oficial 
indique que se pueda acercar y hacer fila para comentarios públicos. Para garantizar la seguridad y 
mantener el orden durante los procedimientos, estar de pie o congregarse en los pasillos o vestíbulo 
está estrictamente prohibido.  

 Más información sobre las normas de la Ciudad y como dirigirse al Concejo Municipal y la conducta  

https://costamesa.granicus.com/player/camera/2?publish_id=10&redirect=true
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 esperada durante las reuniones está disponible en los siguientes enlaces.  
 
 Título 2: Administración 
 § 2-61: Conducta al dirigirse al Concejo.  
 https://ecode360.com/42609578   
 
 Título 2: Administración. 
 § 2-64: Desorden de los miembros de la audacia.  
 https://ecode360.com/42609598  

Como cortesía, el público puede participar a través de la opción de Zoom. 

https://us06web.zoom.us/j/86098580031?pwd=3B9LF32StrAXk7lRxtPGKRQC6TQO1r.1 

O inicie sesión en Zoom.com y “Unirse a una reunión”  

Ingresa ID del Webinar: 883 2799 1501/ Contraseña: 351550 

• Si Zoom aun no esta instalado en su computadora, haga clic en “Descargar y ejecutar Zoom.” 
en la pagina de inicio y presione “Ejecutar” cuando su navegador se lo solicite. Si usted ya tiene 
Zoom instalado en su computadora espere unos momentos para que la aplicación se inicie 
automáticamente. 

• Seleccione “Unir audio a través de la computadora”  

• Se abrirá la sala de conferencias virtual. Si recibe un mensaje leyendo, “Espere a que el anfitrión 
comience esta reunión”, simplemente permanezca en la sala hasta que comience la reunión  

• Durante el periodo de comentarios públicos, utilice la función “levantar la mano” ubicada en la 
ventana de participantes y espere que el personal de la Ciudad anuncie su nombre y reactive 
el micrófono de su línea cuando sea su turno de hablar. Los comentarios están limitados a 3 
minutos, o según se indique lo contrario.  

Llamar: 1 669 900 6833 ingresar ID del seminario web 883 2799 1501/ Contraseña: 351550 

Durante el periodo de comentarios públicos, presione *9 para agregarse a la lista y espere que el 
personal de la Ciudad anuncie su nombre o número de teléfono y presione *6 para reactivar el 
micrófono de su línea cuando sea su turno para hablar. Los comentarios están limitados a 3 minutos, 
o según se indique lo contrario. 

Nota: Si usted ha instalado una actualización de Zoom, tendrá que reiniciar su computadora antes de 
participar en la reunión.   

Además, los miembros del público que deseen hacer un comentario por escrito específicamente sobre 
un tema en la agenda pueden enviar su comentario escrito por correo electrónico a la Secretaria 
Municipal a cityclerk@costamesaca.gov.  Los comentarios recibidos antes de las 12:00 pm de la fecha 
de la reunión se proporcionarán al Concejo Municipal, se pondrá a disposición del público y formará 
parte del acta de la reunión.  

Tenga en cuenta que es importante que la Ciudad permita la participación del público en esta reunión. 
Si usted no puede participar en la reunión a través de los procesos establecidos anteriormente, 
comuníquese con la Secretaria Municipal al (714) 754-5225 o cityclerk@costamesaca.gov y el personal 
intentará acomedirlo. La Ciudad no espera que haya cambios al anterior proceso para participar en 
esta reunión, si hay un cambio, la Ciudad publicará la información lo antes posible al sitio web de la 
Ciudad.  

https://ecode360.com/42609578
https://ecode360.com/42609598
https://us06web.zoom.us/j/86098580031?pwd=3B9LF32StrAXk7lRxtPGKRQC6TQO1r.1
mailto:cityclerk@costamesaca.gov
mailto:cityclerk@costamesaca.gov
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Tome en cuenta que los registros enviados por el público no serán redactados de ninguna manera 
y se publicaran en línea tal como se envió, incluyendo cualquier información de contacto personal. 
Todos los materiales, fotografías, PowerPoint y videos enviados para su exhibición en una reunión 
pública deben ser revisados previamente por el personal para verificar su idoneidad para el público 
en general. No se aceptarán enlaces a videos de YouTube u otros servicios de transmisión, se 
deberá enviar un archivo de video directo al personal antes de cada reunión para minimizar las 
complicaciones y reproducir el video sin demora. El video debe tener uno de los siguientes formatos, 
.mp4, .mov o .wmv. Solo se puede incluir un archivo por orador para comentarios públicos, tanto de 
video y fotografías. Favor de enviar un correo electrónico a la Secretaria Municipal a 
cityclerk@costamesaca.gov NO MÁS TARDE DE LAS 12:00 pm del día de la reunión. Si usted no 
recibe confirmación de la Ciudad antes de la reunión, llame a la oficina de la Secretaria Municipal al 
714-754-5225.  

Cualquier documento complementario relacionado a la agenda que sea preparado o proporcionado 
por al personal se distribuirá a la mayoría del Concejo Municipal después de que se haya publicado 
el paquete de la agenda estar disponible para inspección pública (GC §54957.5). Estos documentos 
se publicarán en la página web de la ciudad y también estará disponible en la Oficina del Secretario 
Municipal, 77 Fair Drive, CostaMesa, CA 92626. 

Todos los teléfonos celulares y otros dispositivos electrónicos deben estar apagados o configurados 
para que vibren. Se les pide a los miembros de la audiencia que salgan de la Camara del Concejo 
Municipal para realizar una conversación telefónica.   

Hay conexión de Wi-Fi gratuita disponible en la Cámara del Concejo durante las reuniones. El 
nombre de usuario de la red disponible es: CM_Council y la contraseña es: cmcouncil1953.  

Como ciudad con certificación LEED Gold, Costa Mesa está totalmente comprometida con la 
sostenibilidad ambiental.  Un número mínimo de copias impresas de la agenda estará disponible en 
la Cámara del Concejo. Para su comodidad, habrá un repertorio con el paquete completo de la 
agenda en la mesa del vestíbulo de la Cámara del Concejo para su visualización. La agenda y los 
informes se pueden ver en el sitio web de la ciudad en https://costamesa.legistar.com/Calendar.as 
px La agenda y los informes se pueden ver en español en el sitio web de la Ciudad en  
https://www.costamesaca.gov/trending/current-agendas/spanish-city-council-agendas  
 
En conformidad con la Ley de Estadounidenses con Discapacidades (ADA), aparatos de 
asistencia están disponibles y podrán ser prestados notificando a la Secretaria Municipal. Si 
necesita asistencia especial para participar en esta reunión, comuníquese con la oficina de la 
Secretaria Municipal al (714) 754-5225. Se pide dar notificación a la Ciudad por lo mínimo 48 
horas de anticipación para garantizar accesibilidad razonable a la reunión. [28 CFR 35.102.35.104 
ADA Title II] 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:cityclerk@costamesaca.gov
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REUNIÓN ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL Y LA AUTORIDAD DE VIVIENDA 

 1 DE SEPTIEMBRE DE 2026 – 4:00 P.M. 
 

JOHN STEPHENS 
Alcalde 

                               MANUEL CHÁVEZ                    ANDREA MARR   
        Vice Alcalde - Distrito 4                                       Concejal - Distrito 3   
 

ARLIS REYNOLDS                                               LOREN GAMEROS   
Concejal - Distrito 5                              Concejal - Distrito 2   

 
     JEFF PETTIS                                                        MIKE BULEY   
                                Concejal - Distrito 6                                               Concejal - Distrito 1   
 
                              KIMBERLY HALL BARLOW                             CECILIA GALLARDO-DALY   

             Abogada Municipal                                         Administradora Municipal   

SESIÓN CERRADA - 4:00 P.M. 

LLAMADA AL ORDEN 

PASE DE LISTA 

COMENTARIOS PÚBLICOS  
Los miembros del público son bienvenidos a dirigirse al Concejo Municipal sólo en los puntos del 
orden del día de la sesión privada. Cada miembro del público tendrá un total de tres minutos para 
hablar sobre todos los puntos de la sesión a puerta cerrada. 
 
PUNTOS DE LA SESIÓN CERRADA: 

 
1. CONFERENCIA CON NEGOCIADORES LABORALES 

De acuerdo con la Sección 54957.6, (a) del Código de Gobierno de California 
Representante designada de la agencia: Cecilia Gallardo-Daly, Administradora de la Ciudad 
Nombre de la organización de empleados: Asociación de Empleados de la Ciudad de Costa 
Mesa (CMCEA). 
 

2. CONFERENCIA CON NEGOCIADORES LABORALES 
De acuerdo con la Sección 54957.6, (a) del Código de Gobierno de California 
Representante designada de la agencia: Cecilia Gallardo-Daly, Administradora de la Ciudad 
Nombre de la organización de empleados: Unidad Confidencial de Costa Mesa  
 

3. CONFERENCIA CON NEGOCIADORES LABORALES 
De acuerdo con la Sección 54957.6, (a) del Código de Gobierno de California 
Representante designada de la agencia: Cecilia Gallardo-Daly, Administradora de la Ciudad 
Nombre de la organización de empleados: Asociación de Policía de Costa Mesa (CMPA) 

 
4. CONFERENCIA CON NEGOCIADORES LABORALES 

De acuerdo con la Sección 54957.6, (a) del Código de Gobierno de California 
Representante designada de la agencia: Cecilia Gallardo-Daly, Administradora de la Ciudad 



 

 

Pagina 5 of 5 
 

Nombre de la organización de empleados: Asociación de Gerentes de la Policía de la Ciudad 
de Costa Mesa (CMPMA). 

 
5. CONFERENCIA CON ASESORES LEGALES - LITIGIOS EXISTENTES 

De acuerdo con la Sección 54956.9 (d)(1) del Código de Gobierno de California 
Nombre del caso: Ciudad de Costa Mesa v. Ohio House LLC 
Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange, No.30-2020-01146835-CU-OR-CJC 
 

6. CONFERENCIA CON ASESORES LEGALES - LITIGIOS EXISTENTES 
De acuerdo con la Sección 54956.9 (d)(1) del Código de Gobierno de California 
Nombre del caso: Ciudad de Costa Mesa v. Ohio House, LLC, una entidad de litigio limitado en 
California; Richard Perlin, Nancy Perlin, Dolores Perlin y Brandon Stump como individuos 
Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange No. 30-2018-01006173-CU-OR-NJC 
 

7. CONFERENCIA CON ASESORES LEGALES - LITIGIOS EXISTENTES 
De acuerdo con la Sección 54956.9 (d)(1) del Código de Gobierno de California 
Nombre del caso: Ohio House, LLC v. Ciudad de Costa Mesa 
Caso del Tribunal de Distrito de los Estados Unidos Distrito Central de California No. 8:19 cv 
01710 DOC (KESx) 
 

8. CONFERENCIA CON ASESORES LEGALES – INICIO DE LITIGIO – UN CASO 
De acuerdo con la Sección 54956.9 (d)(1) del Código de Gobierno de California, Litigios 
Potenciales. 
Nombre del caso: Disability Rights California, una corporación sin ánimo de lucro de California 
v. Ciudad de Costa Mesa, Cecilia Gallardo-Daly, Administradora Municipal y Ayuntamiento de 
Costa Mesa  
Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange N0. 30-2026-01581983-CU-WM-CJC 
 

9. CONFERENCIA CON ASESORES LEGALES – LITIGIOS EXISTENTES 
De acuerdo con la Sección 54956.9 (d)(1) del Código de Gobierno de California  
Nombre del Caso: Personas del Estado de California, ex rel, Rob Bonta, Departamento de 
Vivienda y Desarrollo Comunitario de California v. Ciudad de Costa Mesa  
Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange No. 30-2026-01583941-CU-WM-CJC 

 
10. CONFERENCIA CON ASESORES LEGALES – LITIGIOS EXISTENTES 

De acuerdo con la Sección 54956.9 (d)(1) del Código de Gobierno de California  
Nombre del Caso: James Alexander v. Ciudad de Costa Mesa  
Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange No. 30-2024-01441534-CU-PO-CJC 
 

11. CONFERENCIA CON ASESORES LEGALES – LITIGIOS EXISTENTES 
De acuerdo con la Sección 54956.9 (d)(1) del Código de Gobierno de California  
Nombre del Caso: PDK Group Holdings, LLC v. Ciudad de Costa Mesa  
Caso del Tribunal Superior del Condado de Orange No. 30-2025-0149581-CU-WM-WJC 
 

12. CONFERENCIA CON NEGOCIADOR INMOBILIARO 
De acuerdo con la Sección 54956.8 del Código de Gobierno de California  
APN: 139-032-11; Propiedad: 3303 Hyland Avenue, Costa Mesa, CA 92626 
Negociadora de la Agencia: Cecilia Gallardo-Daly, City Manager  
Partes Negociadoras: Lisa Kolieb, Akerman LLP  
Bajo Negociación: Términos y Precio de Pago  
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AVISO: LA TRADUCCIÓN DE LA AGENDA Y LOS REPORTES ESTÁN HECHOS POR GOOGLE TRANSLATE. 

AL MOMENTO EL ANEXO DEL REPORTE NO ESTA DISPONIBLE EN ESPAÑOL, PERO   

SE ESTÁ TRABAJANDO PARA PROVEER LOS ANEXOS PARA LAS FUTURAS AGENDAS. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
           CIUDAD DE COSTA MESA  

 
             REUNIÓN REGULAR DEL CONCEJO MUNICIPAL Y AUTORIDAD DE 

VIVIENDA* 

                                                      AGENDA  

 

martes, 1 de septiembre de 2026                   6:00 p.m.                   Cámara del Concejo Municipal 
                  77 Fair Drive 

     *Nota: Todas las membresías de la agencia se reflejan en el título de "Miembro del Concejo"  
 

Las reuniones del Concejo Municipal se transmiten en una forma hibrido; en persona y como cortesía 
virtualmente a través de Zoom Webinar. Si la tecnología de Zoom tiene una falla u otra interrupción 
critica, solamente a menos que lo exija la Ley Brown (Brown Act), la reunión continuara en persona.  

SERVICIOS DE TRADUCCIÓN DISPONIBLE  

Favor de comunicarse con la Secretaria Municipal al (714) 754-5225 para solicitar servicios de 
interpretación de idioma para las reuniones de la Ciudad. Se pide notificación por lo mínimo 48 horas 
de anticipación, esto permite que la Ciudad haga los arreglos necesarios. 

Los miembros del público pueden ver las reuniones del Concejo Municipal en vivo en COSTA MESA 
TV(SPECTRUM CANAL 3 Y AT&T U-VERSE CHANNEL 99) o 
https://costamesa.granicus.com/player/camera/2?publish_id=10&redirect=true y en línea en  
youtube.com/costamesatv.  

Los subtítulos están disponibles a través de la opción Zoom en inglés y español. 

Los miembros del público son bienvenidos a hablar durante la reunión cuando el alcalde habrá los 
comentarios públicos. No es necesario registrarse con anticipación ni completar una tarjeta para 
hablar. Cuando llegue el momento de comentar, haga fila en uno de los dos podios de la sala y espere 
su turno. Cada orador tendrá hasta 3 minutos (o según se le indique) para dirigirse al Concejo 
Municipal.  

Para mantener un ambiente respetuoso y ordenado durante la reunión, uso de bocinas o altavoces 
amplificados están prohibidos. Se pueden traer letreros y accesorios conste que no obstaculicen la 
visibilidad de los otros asistentes. La posesión de postes o palos está estrictamente prohibida. 

Todos los asistentes deben permanecer sentados mientras estén en la cámara hasta que el oficial 
indique que se pueda acercar y hacer fila para comentarios públicos. Para garantizar la seguridad y 

https://costamesa.granicus.com/player/camera/2?publish_id=10&redirect=true
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mantener el orden durante los procedimientos, estar de pie o congregarse en los pasillos o vestíbulo 
está estrictamente prohibido.  

 Más información sobre las normas de la Ciudad y como dirigirse al Concejo Municipal y la conducta  
 esperada durante las reuniones está disponible en los siguientes enlaces.  
 
 Título 2: Administración 
 § 2-61: Conducta al dirigirse al Concejo.  
 https://ecode360.com/42609578   
 
 Título 2: Administración. 
 § 2-64: Desorden de los miembros de la audacia.  
 https://ecode360.com/42609598  

Como cortesía, el público puede participar a través de la opción de Zoom. 

https://us06web.zoom.us/j/86098580031?pwd=3B9LF32StrAXk7lRxtPGKRQC6TQO1r.1 

O inicie sesión en Zoom.com y “Unirse a una reunión”  

• Ingresa ID del Webinar: 883 2799 1501/ Contraseña: 351550 

• Si Zoom aun no esta instalado en su computadora, haga clic en “Descargar y ejecutar Zoom.” 
en la pagina de inicio y presione “Ejecutar” cuando su navegador se lo solicite. Si usted ya tiene 
Zoom instalado en su computadora espere unos momentos para que la aplicación se inicie 
automáticamente. 

• Seleccione “Unir audio a través de la computadora”  

• Se abrirá la sala de conferencias virtual. Si recibe un mensaje leyendo, “Espere a que el anfitrión 
comience esta reunión”, simplemente permanezca en la sala hasta que comience la reunión  

• Durante el periodo de comentarios públicos, utilice la función “levantar la mano” ubicada en la 
ventana de participantes y espere que el personal de la Ciudad anuncie su nombre y reactive 
el micrófono de su línea cuando sea su turno de hablar. Los comentarios están limitados a 3 
minutos, o según se indique lo contrario.  

• Llamar: 1 669 900 6833 ingresar ID 883 2799 1501/ Contraseña: 351550 

Durante el periodo de comentarios públicos, presione *9 para agregarse a la lista y espere que el 
personal de la Ciudad anuncie su nombre o número de teléfono y presione *6 para reactivar el 
micrófono de su línea cuando sea su turno para hablar. Los comentarios están limitados a 3 minutos, 
o según se indique lo contrario. 
 
Nota: Si usted ha instalado una actualización de Zoom, tendrá que reiniciar su computadora antes de 
participar en la reunión.   

Además, los miembros del público que deseen hacer un comentario por escrito específicamente sobre 
un tema en la agenda pueden enviar su comentario escrito por correo electrónico a la Secretaria 
Municipal a cityclerk@costamesaca.gov.  Los comentarios recibidos antes de las 12:00 pm de la fecha 
de la reunión se proporcionarán al Concejo Municipal, se pondrá a disposición del público y formará 
parte del acta de la reunión.  

Tenga en cuenta que es importante que la Ciudad permita la participación del público en esta reunión. 

https://ecode360.com/42609578
https://ecode360.com/42609598
https://us06web.zoom.us/j/86098580031?pwd=3B9LF32StrAXk7lRxtPGKRQC6TQO1r.1
mailto:cityclerk@costamesaca.gov
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Si usted no puede participar en la reunión a través de los procesos establecidos anteriormente, 
comuníquese con la Secretaria Municipal al (714) 754-5225 o cityclerk@costamesaca.gov y el personal 
intentará acomedirlo. La Ciudad no espera que haya cambios al anterior proceso para participar en 
esta reunión, si hay un cambio, la Ciudad publicará la información lo antes posible al sitio web de la 
Ciudad.  

Tome en cuenta que los registros enviados por el público no serán redactados de ninguna manera 
y se publicaran en línea tal como se envió, incluyendo cualquier información de contacto personal. 
Todos los materiales, fotografías, PowerPoint y videos enviados para su exhibición en una reunión 
pública deben ser revisados previamente por el personal para verificar su idoneidad para el público 
en general. No se aceptarán enlaces a videos de YouTube u otros servicios de transmisión, se 
deberá enviar un archivo de video directo al personal antes de cada reunión para minimizar las 
complicaciones y reproducir el video sin demora. El video debe tener uno de los siguientes formatos, 
.mp4, .mov o .wmv. Solo se puede incluir un archivo por orador para comentarios públicos, tanto de 
video y fotografías. Favor de enviar un correo electrónico a la Secretaria Municipal a 
cityclerk@costamesaca.gov NO MÁS TARDE DE LAS 12:00 pm del día de la reunión. Si usted no 
recibe confirmación de la Ciudad antes de la reunión, llame a la oficina de la Secretaria Municipal al 
714-754-5225.  

Cualquier documento complementario relacionado a la agenda que sea preparado o proporcionado 
por al personal se distribuirá a la mayoría del Concejo Municipal después de que se haya publicado 
el paquete de la agenda estar disponible para inspección pública (GC §54957.5). Estos documentos 
se publicarán en la página web de la ciudad y también estará disponible en la Oficina del Secretario 
Municipal, 77 Fair Drive, CostaMesa, CA 92626. 

Todos los teléfonos celulares y otros dispositivos electrónicos deben estar apagados o configurados 
para que vibren. Se les pide a los miembros de la audiencia que salgan de la Camara del Concejo 
Municipal para realizar una conversación telefónica.   

Hay conexión de Wi-Fi gratuita disponible en la Cámara del Concejo durante las reuniones. El 
nombre de usuario de la red disponible es: CM_Council y la contraseña es: cmcouncil1953.  

Como ciudad con certificación LEED Gold, Costa Mesa está totalmente comprometida con la 
sostenibilidad ambiental.  Un número mínimo de copias impresas de la agenda estará disponible en 
la Cámara del Concejo. Para su comodidad, habrá un repertorio con el paquete completo de la 
agenda en la mesa del vestíbulo de la Cámara del Concejo para su visualización. La agenda y los 
informes se pueden ver en el sitio web de la ciudad en https://costamesa.legistar.com/Calendar.as 
px La agenda y los informes se pueden ver en español en el sitio web de la Ciudad en  
https://www.costamesaca.gov/trending/current-agendas/spanish-city-council-agendas  
 
En conformidad con la Ley de Estadounidenses con Discapacidades (ADA), aparatos de 
asistencia están disponibles y podrán ser prestados notificando a la Secretaria Municipal. Si 
necesita asistencia especial para participar en esta reunión, comuníquese con la oficina de la 
Secretaria Municipal al (714) 754-5225. Se pide dar notificación a la Ciudad por lo mínimo 48 
horas de anticipación para garantizar accesibilidad razonable a la reunión. [28 CFR 35.102.35.104 ADA Title II] 

 
 
 
 
 
 
 

mailto:cityclerk@costamesaca.gov
mailto:cityclerk@costamesaca.gov


 

 

Pagina 4 of 9 
 

 
REUNIÓN REGULAR DEL CONCEJO MUNICIPAL Y AUTORIDAD DE VIVIENDA* 

 

1 DE SEPTIEMBRE DE 2026 – 6:00 P.M. 

JOHN STEPHENS 
Alcalde 

                               MANUEL CHÁVEZ                    ANDREA MARR   
        Vice Alcalde - Distrito 4                                       Concejal - Distrito 3   
 

ARLIS REYNOLDS                                               LOREN GAMEROS   
Concejal - Distrito 5                              Concejal - Distrito 2   

 
     JEFF PETTIS                                                        MIKE BULEY   
                                Concejal - Distrito 6                                               Concejal - Distrito 1   
 
                              KIMBERLY HALL BARLOW                             CECILIA GALLARDO-DALY   

             Abogada Municipal                                          Administradora Municipal   
 

APERTURA DE LA REUNIÓN  

HIMNO NACIONAL Y JURAMENTO A LA BANDERA  

MOMENTO DE EXPRESIÓN SOLEMNE  
[De acuerdo con la Política 000-12 del Concejo, estas presentaciones son realizadas por voluntarios 
de la comunidad expresando sus propios puntos de vista. El Concejo Municipal renuncia a cualquier 
intención de respaldar o patrocinar las opiniones de cualquier orador.] 

PASE DE LISTA 

INFORME DE LA SESION CERADA DE LA ABOGADA MUNICIPAL  

PRESENTACIONES: 

1. Reconocimiento de Newport-Mesa Girls Softball 12U Silver All-Star Team  
2.  Proclamación del Mes de Acción Contra el Hambre 2026  

 
COMENTARIOS PÚBLICOS: SOLO ASUNTOS INCLUIDOS EN LA AGENDA 
En este momento también se pueden escuchar comentarios sobre los temas del Calendario de 
Consentimiento. Los comentarios están limitados a 3 minutos, o según se indique lo contrario. 

INFORMES, COMENTARIOS Y SUGERENCIAS DEL LOS MIEMBROS DEL CONCEJO 
MUNICIPAL 
Cada miembro del concejo está limitado a 3 minutos. Se escucharán comentarios adicionales al final 
de la reunión 

1. Concejal Pettis           
2. Concejal Buley          
3. Concejal Gameros       
4. Concejal Marr        
5. Concejal Reynolds              
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6. Vicealcalde Chávez   
7. Alcalde Stephens 

 
INFORME – ADMINISTRADORA MUNICIPAL   

INFORME – ABOGADA MUNICIPAL    

CALENDARIO DE CONSENTIMIENTO   

Todos los asuntos especificados en el Calendario de Consentimiento se consideran rutinarios y se 
actuarán en un solo movimiento. No habrá discusión separada de estos temas a menos que los 
miembros del Concejo Municipal, el personal o el público soliciten que se discutan y/o eliminen 
elementos específicos del Calendario de Consentimiento para discusión. 

1. RENUNCIA PROCESAL: RENUNCIA A LA LECTURA COMPLETA DE TODAS LAS 
ORDENANZAS Y RESOLUCIONES        26-389 
 
RECOMENDACIÓN: 
El Concejo Municipal y la Autoridad de Vivienda aprueban la lectura solo por título y renuncian 
a la lectura completa de las Ordenanzas y Resoluciones.     
 

2. CARPETA DE LECTURA          26-390 
RECOMENDACIÓN: 
 
El Concejo Municipal reciba y archive las reclamaciones recibidas por la Secretaria de la 
Ciudad y autoriza al personal rechazar las reclamaciones: Paul Beckett, Kathleen DeVine, 
Trinh Pham, Kiem, Gustavo Ortiz, Raymundo Ortiz, State Farm Mutual Automobile Insurance 
Company (Teresa Rescalvo De Ortiz), y State Farm Mutual Automobile Insurance Company 
(Ellie Savee). 

                                        
3. ADOPCION DE LA RESOLUCION DE ORDENES DE PAGO    26-353 

RECOMENDACIÓN: 
 
El Concejo Municipal apruebe la Resolución de Orden No. 2758.  

ANEXOS: 1. Resumen Registro de Cheques 07-14-2026 
                 2. Resumen Registro de Cheques 07-23-2026 
                 3. Resumen Registro de Cheques 07-30-2026 
                 4. Resumen Registro de Cheques 08-07-2026 
                 5. Resumen Registro de Cheques 08-13-2026 

4. MINUTOS            26-391 
RECOMENDACIÓN: 
 
El Concejo Municipal aprueba los minutos de las reuniones del Concejo Municipal del 13 de 
mayo de 2025, 15 de octubre 2025, 16 de junio de 2026, 21 de julio de 2026, y 4 de agosto de 
2026.  
                    ANEXOS: 1. Minutos de la Reunión 05-13-2025 (Borrador) 

                   2. Minutos de la Reunión 10-15-2025 (Borrador) 
               3. Minutos de la Reunión 06-16-2026 (Borrador) 
               4. Minutos de la Reunión 07-21-2026 (Borrador) 
               5. Minutos de la Reunión 08-04-2026 (Borrador) 

https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3801
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=689826b4-bc72-4c2f-adf1-6d02b14e9468.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=54b3accb-b8a6-479e-b0fa-d33d6179a9d5.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=a92a9fbf-dc77-49c4-9103-55265b9c7ee5.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=f13d3291-8d8d-458c-900a-bf55e55be7b5.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=986772c0-0707-44c8-a3b5-05aa1d1ac4b0.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3839
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=51f7ed9a-6801-409b-bed3-f3e70ae1943d.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=194a73a5-80cd-420c-8ef4-f22e078a643c.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=50703314-c53a-4ca4-b844-cef55254d316.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=26654510-8fb3-4801-9f75-eba43811ba5c.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=a548969f-25ba-4f5a-a50d-fadd58dc1e80.pdf
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5. AUTORIZAR EL USO DEL ACUERDO NACIONAL DE COOPERACIÓN DEL SECTOR 

PÚBLICO SOURCEWELL CON FONROCHE LIGHTING AMERICA PARA LA COMPRA DE 
EQUIPOS DE ILUMINACIÓN SOLAR PARA LAS RUTAS BICI JOANN Y CORNERSTONE               
                                                                                                                                             26-379 
RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda al Concejo Municipal: 
1. Autorizar el uso de Sourcewell, Acuerdo de Cooperación nº 041525-FNR con Fonroche 

Lighting America, válido hasta el 22 de julio de 2029, para la compra de equipos de 
iluminación solar para las rutas ciclistas Joann y Cornerstone 

2. Autorizar la compra de equipos de iluminación para las rutas ciclistas Joann y Cornerstone 
por 116,152 dólares a través de Fonroche Lighting America. 

3. Autorizar a la Administradora Municipal y a la Secretaria Municipal a ejecutar el acuerdo 
necesario y las futuras enmiendas autorizadas al mismo.                      

 
ANEXOS: 1. Diseño y Costo de Iluminación Fonroche  

 
6. PREMIO DEL PROGRAMA DE SUBVENCIONES CALTRANS SUSTAINABLE 

TRANSPORTATION PLANNING         26-380 
 
RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda al Concejo Municipal: 
1. Adoptar la propuesta de Resolución nº 2026-XX, que acepta la Subvención para la 

Planificación del Transporte Sostenible de Caltrans. 
2. Autorizar un aumento de asignación tanto en ingresos como en gastos por un importe de 

297,500 dólares para la subvención en el Fondo de Subvenciones Estatales (Fondo 231). 
 
ANEXOS: 1. Resolución No. 2026-xx  

 

7. ACEPTACIÓN Y ASIGNACIÓN DE FONDOS DEL PROGRAMA DE SUBVENCIONES DEL 
FONDO FISCAL SOBRE EL CANNABIS PARA MEJORAR LA SEGURIDAD VIAL 26-382 
RECOMENDACIÓN: 
 
El personal recomienda al Concejo Municipal: 
1. Aprobar la propuesta de Resolución nº 2026-XX, que ratifica y acepta una concesión de 

subvenciones de la Patrulla de Carreteras del Estado de California - California (CHP) para el 
Programa del Fondo Fiscal sobre el Cannabis (CTFGP) y autoriza al a la Administradora o al 
representante a ejecutar los documentos de la subvención, incluido el Acuerdo de 
Subvención, y aceptar y administrar la subvención. 

2. Aprobar asignaciones de ingresos y gastos por un importe de 92.160 dólares, 
respectivamente, para la Subvención CTFGP de la CHP 2026-27 en el Fondo de 
Subvenciones Estatales (Fondo 231). 

 
ANEXOS: 1. Acuerdo de Subvención CTFGP 
                 2. Resolución No. 2026-xx – Programa de Subvenciones  

 
EN ESTE MOMENTO EL CONCEJO MUNICIPAL DISCUTIRA CUALQUIER TEMA 

EXTRAÍDO DEL CALENDARIO CONSENTIMIENTO 

https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3827
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3827
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3827
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3827
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=8834054e-e639-4b67-a0a5-7a67186650b7.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3828
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3828
https://costamesa.legistar.com/View.ashx?M=F&ID=15812424&GUID=3911972E-E625-493C-825D-386B528292DB
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3830
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3830
https://costamesa.legistar.com/View.ashx?M=F&ID=15812412&GUID=ADCCA173-EF91-4A52-ACC4-609BBE1FD9CE
https://costamesa.legistar.com/View.ashx?M=F&ID=15812416&GUID=21CEFDAF-1B93-4F53-8445-25F4E34B2997
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------------------------------FIN DEL CALENDARIO DE CONSENTIMIENTO ------------------------------ 

AUDIENCIA PUBLICAS: NINGUNA.  

 (De conformidad con la Resolución No. 05-55, las Audiencias Públicas comienzan a las 7:00 p.m.)  

1. SOLICITUD DE CONTINUACIÓN DE APELACIÓN CONTRA LA DECISIÓN DE LA COMISIÓN 
DE PLANIFICACIÓN DE MANTENER LA DECISIÓN DEL DIRECTOR DE SERVICIOS 
ECONÓMICOS Y DE DESARROLLO DE DENEGAR UNA SOLICITUD DE ADAPTACIÓN 
RAZONABLE PARA DESVIARSE DE CIERTOS REQUISITOS DEL CÓDIGO DE 
ZONIFICACIÓN PARA OPERAR UNA VIVIENDA SOBRIA. GESTIONADA POR LA CASA DE 
OHIO EN 115 EAST WILSON STREET, UNIDADES A - E     26-392  
 
RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda que el Concejo Municipal prolongue la audiencia pública abierta hasta 
la reunión del 20 de octubre de 2026, conforme a solicitud del solicitante. 
 

2. ADOPCIÓN DE UNA RESOLUCIÓN PARA APROBAR UNA ENMIENDA AL PLAN GENERAL 
PARA MODIFICAR EL ELEMENTO DE VIVIENDA DEL SEXTO CICLO (2021-2026) DEL PLAN 
GENERAL DE LA CIUDAD DE COSTA MESA (PCTY-26-0003) PARA AÑADIR SITIOS 
ADICIONALES DE OPORTUNIDAD DE ELEMENTO DE VIVIENDA, REVISIONES ASOCIADAS 
(INCLUIDAS POLÍTICAS DE JUSTICIA AMBIENTAL) Y DETERMINAR LAS ENMIENDAS 
EXENTAS DE REVISIÓN AMBIENTAL BAJO LA LEY DE CALIDAD AMBIENTAL DE 
CALIFORNIA            26-385  
 
RECOMENDACIÓN: 
La Comisión de Planificación recomienda que el Concejo Municipal adopte la Resolución nº 
2026-XX para aprobar una Enmienda al Plan General que enmendé el Elemento de Vivienda del 
Sexto Ciclo (2021-2029) de la Ciudad de Costa Mesa (2021-2029) del Plan General de la Ciudad, 
con el fin de añadir sitios adicionales de Oportunidad de Elemento de Vivienda necesarios para 
mantener la capacidad de Asignación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA), eliminar 
ciertos Sitios de Oportunidad de Elementos de Vivienda, adoptar revisiones asociadas (incluidas 
las políticas de justicia ambiental) y la determinación ambiental asociada de la Ley de Calidad 
Ambiental (Anexo 1). 

ANEXOS: 1. Resolución (Borrador) 
                            Anexo A – Proyecto de Elementos de Vivienda  
                                       2. Resolución de Comisión de Planificación  
                                       3. Emplazamientos Revisados de la Medida K y Oportunidad  
                                       4. Actualización de las Políticas EJ del Elementos de Vivienda  
                                       5. Carta de HCD  
 

3. RESOLUCIÓN DE LA INTENCIÓN DE LA CIUDAD DE ANULAR LA DETERMINACIÓN DE 
INCONSISTENCIA DE LA COMISIÓN DE USO DEL SUELO DEL AEROPUERTO DEL 
CONDADO DE ORANGE PARA LOS BARRIOS DE LA CIUDAD DE COSTA MESA, DONDE 
TODOS PERTENECEMOS, ACTUALIZACIONES DE ZONIFICACIÓN E IMPLEMENTACIÓN 
DEL ELEMENTO DE VIVIENDA         26-387 
 
RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda al Concejo Municipal: 
1. Realizar una audiencia pública y adoptar una Resolución sobre la intención de la ciudad de 

https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3840
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3840
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3840
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3840
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3840
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3840
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3833
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3833
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3833
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3833
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3833
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3833
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3833
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=c4c8a037-fd86-4e3c-a22c-1dcfbf495a01.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=c4c8a037-fd86-4e3c-a22c-1dcfbf495a01.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=93bc04d8-c38a-4c3b-8f32-74fc91f09525.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3835
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=d83cdebe-760e-4754-91b8-9ea6f0c8325b.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=fd25cc16-9a57-4774-bb12-ee4dfb35d508.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3835
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3835
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3835
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3835
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3835
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anular la determinación de inconsistencia de la Comisión de Uso del Suelo del Aeropuerto 
del Condado de Orange para los barrios de Costa Mesa donde todos pertenecemos, 
actualizaciones de zonificación e implementación del elemento de vivienda. 

2. Ordenar al personal municipal que remita la Resolución a la Comisión de Uso del Suelo del 
Aeropuerto (ALUC) y, tras 45 días, programe una audiencia pública del Concejo Municipal 
para considerar revocar la determinación de ALUC. 
                 

ANEXOS: 1. Resolución del Concejo – ALUC  
                 2. Informe ALUC NWWAB   
                 3. Carta a ALUC  

ASUNTOS ANTIGUOS:    

1. ADOPCIÓN DE UNA ORDENANZA QUE MODIFICA EL TÍTULO 13 (PLANIFICACIÓN, 
ZONIFICACIÓN Y DESARROLLO) DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE COSTA MESA 
ACTUALIZANDO LAS CLASIFICACIONES DE USO DEL SUELO PARA DIVERSOS USOS NO 
RESIDENCIALES, INCLUYENDO, PERO NO LIMITADO A, SERVICIOS PERSONALES, 
ESTUDIOS ARTESANALES, USOS DE ENTRETENIMIENTO ACTIVO, CENTROS DE 
EVENTOS Y USOS DE ASAMBLEA, USOS DE FITNESS Y OTROS USOS Y NORMAS NO 
RESIDENCIALES - ENMIENDA DEL CÓDIGO DE ZONIFICACIÓN PCTY-26-0001        26-369  
 
RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda que el Concejo Municipal adopte la Ordenanza Nº 2026-XX, aprobando 
revisiones al Título 13 del Código Municipal de Costa Mesa (Código de Zonificación) para 
actualizar las clasificaciones de uso del suelo para diversos usos no residenciales, incluyendo, 
pero no limitado a, servicios personales, estudios artesanales, usos de entretenimiento activo, 
centros de eventos y usos de asamblea, usos de fitness y otros usos y estándares no 
residenciales. 

ANEXOS: 1. Ordenanza (Borrador)  
                 2. Anexos A-G, Limpias  
                 3. Anexos A-F, Tachadas Para Referencia  

NUEVOS ASUNTOS: 

1. ADOPCIÓN DE LOS ACUERDOS PARA LOS MEMORANDOS DE ENTENDIMIENTO 
SUCESORES (MOU) ENTRE LA CIUDAD DE COSTA MESA (CIUDAD) Y LA ASOCIACIÓN DE 
POLICÍA DE COSTA MESA (CMPA), LA ASOCIACIÓN DE GESTIÓN POLICIAL DE COSTA 
MESA (CMPMA), LA ASOCIACIÓN DE EMPLEADOS DE LA CIUDAD DE COSTA MESA 
(CMCEA) Y LA UNIDAD CONFIDENCIAL, ASÍ COMO LA ADOPCIÓN DE RESOLUCIONES 
SALARIALES ASOCIADAS, Y ACTUALIZACIONES ANUALES DE COMPENSACIONES DE 
CMCEA             26-396  
 
RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda al Concejo Municipal: 
1. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad 

de Costa Mesa y CMPA (Anexo 1). 
2. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad 

de Costa Mesa y CMPMA (Anexo 2). 
3. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad 

de Costa Mesa y CMCEA (Anexo 3) 
4. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales de la 

CMPA (Anexo 4). 
5. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para la 

https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=e52fd86b-f181-4048-87e4-efe5ec533d56.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=923847ff-d3d9-475a-84cb-9773c2e3b171.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=fd25cc16-9a57-4774-bb12-ee4dfb35d508.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3817
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3817
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3817
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3817
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3817
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3817
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3817
https://costamesa.legistar.com/View.ashx?M=F&ID=15812425&GUID=A36A71F8-4B79-44CB-9981-8A96482D77D5
https://costamesa.legistar.com/View.ashx?M=F&ID=15812408&GUID=FE63BE2E-4B2F-4134-A094-81DBFF0FB62F
https://costamesa.legistar.com/View.ashx?M=F&ID=15812409&GUID=D657946C-3787-4C84-9683-150543D8FCD5
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3844
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3844
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3844
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3844
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3844
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3844
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?m=l&id=/matter.aspx?key=3844
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CMPMA (Anexo 5). 
6. Aprobar y adoptar las Resoluciones Número 2026-XX y 2026-XX que revisan los rangos 

salariales para CMCEA (Anexos 6 y 7). 
7. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para la 

Unidad Confidencial (Anexo 8). 
8. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para 

Subjefe de Policía (Anexo 9) 
9. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para los 

reclutas de policía (Anexo 10). 
10. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa el rango salarial para el 

Despachador Senior de Seguridad Pública de la Reserva (Anexo 11). 
11. Autorizar a la Administradora de la Ciudad y a los miembros del Equipo de Negociación de 

la Ciudad a ejecutar los documentos de los Memorandos de Acuerdo. 
 
ANEXOS: 1. Memorando de Entendimiento CMPA 2026-2028 

                        2. Memorando de Entendimiento CMPMA 2026-2028 
                                       3. Memorando de Entendimiento CMCEA 2026-2028 
                                       4. Resolución Salarial CMPA  
                                       5. Resolución Salarial CMPMA 
                                       6. Resolución Salarial CMCEA  
                                       7. Resolución Salarial CMCEA  
          8. Resolución Salarial CONF 
                                       9. Resolución Salarial Ejecutiva  
                                      10. Resolución PT 
                                       11. Resolución de Reclutamiento Policial  

                                       

 
INFORMES ADICIONALES DEL COMITÉ, COMENTARIOS Y MIEMBROS DEL CONCEJO 
APLAZAMIENTO 

 

https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=b02e3452-9297-4246-a413-6080802adc1e.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=5d34a253-4978-461f-b9cb-e03312c1e560.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=1ca4db9f-5c93-4cff-b66f-7525188accc9.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=534eb108-812a-4d81-8517-d8194486df43.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=a0a70b6c-afdd-411a-8b8b-71e97d48cb31.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=05e15c95-b53a-40c4-a0fe-adc9eeb9a05f.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=971e1907-62ca-4dd8-b827-5e4e0a50c055.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=2922281c-628f-4fcc-8d66-929cafe35072.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=7142b81c-89a5-4354-9eaa-945da6817da1.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=e77e2fc8-84bb-49b2-a567-a271a4af73a7.pdf
https://costamesa.legistar.com/gateway.aspx?M=F&ID=fca4b4c3-74af-4b8f-b98d-43552b79a497.pdf
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CIUDAD DE COSTA MESA 

REPORTE   

 

 
 
 

77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-390 Fecha de la reunión: 09/01/26 
 
TÍTULO: CARPETA DE LECTURA 

DEPARTAMENTO: OFFICINA DE LA ADMINISTRADORA DE LA CIUDAD/DIVISION DE LA 
SECRETARIA DE LA CIUDAD 
 
RECOMENDACIÓN: 
El Concejo Municipal reciba y archive las reclamaciones recibidas por la Secretaria de la Ciudad y 
autoriza al personal rechazar las reclamaciones: Paul Beckett, Kathleen DeVine, Trinh Pham 
Kiem, Gustavo Ortiz, Raymundo Ortiz, State Farm Mutual Automobile Insurance Company (Teresa 
Rescalvo De Ortiz), State Farm Mutual Automobile Insurance Company (Ellie Savee). 
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-353 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO:   ADOPCIÓN DE LA RESOLUCIÓN DE LA ORDEN 

DEPARTAMENTO:  DEPARTAMENTO DE FINANZAS 

PRESENTADO POR: MARK KHOU, GERENTE DE PRESUPUESTO Y COMPRAS  

INFORMACIÓN DE CONTACTO:  MARK KHOU, GERENTE DE PRESUPUESTO Y COMPRAS AL 
(714) 754-5241 
 
RECOMENDACIÓN: 

El Concejo Municipal aprueba la Resolución de Orden No. 2759. 
 
FONDO: 

De acuerdo con la Sección 37202 del Código de Gobierno de California, el Director de Finanzas o su 
representante designado certifica la exactitud de las siguientes demandas y la disponibilidad de 
fondos para el pago de las mismas. 
 
REVISIÓN FISCAL: 

Registro de Nóminas Nº 26-14 Ciclo En Ciclo por $4,059,516.21, Ciclo Libre Nº 26-14 "A" por $1,648.40, 
Ciclo Libre Nº 26-15 por $4,467,765.37, Ciclo Libre Nº 26-15 "A" por $4.616.51, Ciclo Activo Nº 26-16 
por $4,346,495.52 y Ciclo Activo Nº 26-17 por $4,386,732.92, y gastos operativos de la ciudad por 
$10,248,800.94. 
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-391 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO:   MINUTOS  

DEPARTAMENTO:   OFFICINA DE LA ADMINISTRADORA DE LA CIUDAD/DIVISION DE LA 
SECRETARIA DE LA CIUDAD 
 
RECOMENDACIÓN: 

El Concejo Municipal aprueba los minutos de las reuniones del Concejo Municipal del 13 de mayo de 
2025, 15 de octubre 2025, 16 de junio de 2026, 21 de julio de 2026, y 4 de agosto de 2026.  
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-379 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO: AUTORIZAR EL USO DEL ACUERDO NACIONAL DE COOPERACIÓN DEL SECTOR 
PÚBLICO SOURCEWELL CON FONROCHE LIGHTING AMERICA PARA LA COMPRA DE 
EQUIPOS DE ILUMINACIÓN SOLAR PARA LAS RUTAS BICI JOANN Y CORNERSTONE 

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS/DIVISIÓN DE SERVICIOS DE 
MANTENIMIENTO 

PRESENTADO POR:  RAJA SETHURAMAN, DIRECTOR DE OBRAS PÚBLICAS    

INFORMACIÓN DE CONTACTO: ROBERT RYAN, RESPONSABLE DE SERVICIOS DE 
MANTENIMIENTO (714) 327-7499 

RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda al Concejo Municipal:  
1. Autorizar el uso de Sourcewell, Acuerdo de Cooperación nº 041525-FNR con Fonroche Lighting 

America, válido hasta el 22 de julio de 2029, para la compra de equipos de iluminación solar 
para las rutas ciclistas Joann y Cornerstone 

2. Autorizar la compra de equipos de iluminación para las rutas ciclistas Joann y Cornerstone por 
116,152 dólares a través de Fonroche Lighting America. 

3. Autorizar a la Administradora Municipal y a la Secretaria Municipal a ejecutar el acuerdo 
necesario y las futuras enmiendas autorizadas al mismo.                      

 
FONDO:  
El Joann Street Bike Trail y el Harbor Cornerstone Trail (Harbor Boulevard Cornerstone Bike Trail) son 
senderos complementarios de Clase I de usos múltiples, que juntos forman un corredor clave fuera de 
la calle a lo largo o cerca de Harbor Boulevard. El mejorado Joann Street Bike Trail discurre a lo largo 
de los perímetros este y sur del Costa Mesa Country Club. El sendero de 1,4 millas se completó en 
2010. El Harbor Cornerstone Trail, un sendero complementario polivalente de 3,75 millas a lo largo 
del lado oeste de Harbor Boulevard (cerca del Centro de Desarrollo Fairview, aproximadamente entre 
Fair Drive y Merrimac Way), se completó en 2016. Juntos, los senderos crean una red interconectada 
y protegida que conecta barrios, la zona del campo de golf, Fairview Park y las rutas hacia el Santa 
Ana River Trail. Su propósito común es ofrecer una opción de transporte activo más segura y atractiva 
que separe a ciclistas y peatones del tráfico concurrido. Ambos senderos incluían nuevo riego, 
jardinería tolerante a la sequía, árboles, iluminación y mejoras relacionadas. 

En 2023, la ciudad sufrió actos de vandalismo y robo significativos de cables de cobre en esta zona. 
Aunque la ciudad intentó corregir los daños, los cables fueron robados de nuevo. El Departamento de 
Policía de Costa Mesa investigó el robo y realizó varias detenciones; Sin embargo, el vandalismo de 
los accesorios y bolardos de soporte continuó durante todo 2024, hasta que los daños se hicieron tan 
extensos que la reparación dejó de ser una opción viable. 



 

 
La ciudad colaboró con Southern California Edison para añadir luminarias adicionales a postes de 
callejón existentes que se centran en la parte de Joann Trail al sur del Costa Mesa Country Club. Este 
trabajo restauró la iluminación en el tramo del sendero desde Placentia Avenue hasta justo al oeste 
de Harbor Boulevard, pero una solución similar no fue posible para el tramo de los senderos en el lado 
oeste de Harbor Boulevard. 

ANÁLISIS: 
El personal comenzó a probar la viabilidad de diferentes tipos de iluminación solar para abordar la 
falta de iluminación de sendero a lo largo de Harbor Boulevard, incluyendo opciones montadas en 
bolardos y postes. Las luces solares montadas en postes demostraron ser las más eficaces para 
proporcionar una iluminación sostenida durante toda la noche, suficiente para un viaje seguro por los 
senderos. Incluso durante largos periodos de nubes, las luminarias solares lograron proporcionar una 
iluminación adecuada para la seguridad. Fonroche Lighting America realizó un estudio de luz y 
proporcionó un diseño y presupuesto para el equipo necesario para proporcionar iluminación solar en 
el sendero bici Joann y el sendero ciclista Harbor Cornerstone. (Anexo 1). El proyecto proporcionará 
un avanzado sistema de iluminación LED alimentado por energía solar que aumentará la visibilidad y 
la seguridad, reducirá el vandalismo y proporcionará ahorro energético. 

La compra del equipo a través de Fonroche Lighting America a través de Sourcewell cumple con todos 
los requisitos establecidos en la Política de Compras de la Ciudad de Costa Mesa y todos los requisitos 
establecidos por el Estado de California en relación con los acuerdos regionales de compra 
cooperativa. Sourcewell estableció una lista de proveedores aprobados tras un proceso de licitación 
competitivo a nivel nacional. Esto garantiza que la ciudad reciba los precios más bajos disponibles y 
cumpla con los requisitos del proceso competitivo de licitación. La Ciudad ha utilizado con éxito 
acuerdos de compra cooperativa para varias compras relacionadas anteriores. 

El coste total del equipo de iluminación, tal como se propone actualmente en el diseño conceptual, es 
de 116.152 dólares, lo que incluye todas las piezas, equipos, planos y entrega (Anexo 1). Se ejecutará 
un contrato de construcción separado para la instalación del equipo de iluminación. 

ALTERNATIVAS: 

El Concejo Municipal podría optar por no autorizar el uso del acuerdo nacional de cooperación con 
Fonroche Lighting America. Esto requerirá que el personal inicie un proceso formal de licitación, que 
llevará mucho más tiempo completarse. Además, la puja formal puede no resultar en precios más 
bajos que los precios propuestos por Sourcewell. 

REVISIÓN FISCAL: 

La financiación de este proyecto está incluida en el Fondo 251 de la Cuenta de Mantenimiento y 
Rehabilitación de Carreteras (RMRA) en el Programa de Mejora de Capital Adoptado para el Año 
Fiscal 2026-27. El Fondo RMRA tiene un saldo disponible de 450.000 dólares. 

REVISIÓN LEGAL: 

La Fiscalía de la Ciudad ha revisado este informe y lo aprueba según el formulario. 

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL: 

Este punto apoya el siguiente objetivo del Concejo Municipal: 

• Fortalecer la seguridad pública y mejorar la calidad de vida. 

 



 

 
CONCLUSIÓN: 

El personal recomienda al Concejo Municipal:  
1. Autorizar el uso de Sourcewell, Acuerdo de Cooperación nº 041525-FNR con Fonroche Lighting 

America, válido hasta el 22 de julio de 2029, para la compra de equipos de iluminación solar 
para las rutas ciclistas Joann y Cornerstone 

2. Autorizar la compra de equipos de iluminación para las rutas ciclistas Joann y Cornerstone por 
116,152 dólares a través de Fonroche Lighting America. 

3. Autorizar a la Administradora Municipal y a la Secretaria Municipal a ejecutar el acuerdo 
necesario y las futuras enmiendas autorizadas al mismo.  
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-380 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
TÍTULO: PREMIO DEL PROGRAMA DE SUBVENCIONES CALTRANS SUSTAINABLE 
TRANSPORTATION PLANNING 

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE OBRAS PÚBLICAS/DIVISIÓN DE SERVICIOS DE 
TRANSPORTE 

PRESENTADO POR: RAJA SETHURAMAN, DIRECTOR DE OBRAS PÚBLICAS                      

INFORMACIÓN DE CONTACTO: PAUL MARTIN, GERENTE DE SERVICIOS DE TRANSPORTE; 
BRETT ATENCIO THOMAS, COORDINADOR DE TRANSPORTE ACTIVO, (714) 754-5275 

RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda al Concejo Municipal: 

1. Adoptar la propuesta de Resolución nº 2026-XX, que acepta la Subvención para la 
Planificación del Transporte Sostenible de Caltrans. 

2. Autorizar un aumento de asignación tanto en ingresos como en gastos por un importe de 
297,500 dólares para la subvención en el Fondo de Subvenciones Estatales (Fondo 231). 

FONDO:  
El Programa de Subvenciones para la Planificación Sostenible del Transporte del Departamento de 
Transporte de California (Caltrans) proporciona financiación para fomentar la planificación local y 
regional que apoye los objetivos estatales, implemente esfuerzos de planificación regional y, en última 
instancia, reduzca las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI). 
  
Tras la discusión y el apoyo del Comité de Transporte Activo, en noviembre de 2025, el Departamento 
de Obras Públicas presentó una solicitud de subvención para la Planificación de Transporte Sostenible 
para actualizar el Plan de Transporte Activo de 2018. En mayo de 2026, Caltrans indicó su intención 
de conceder al Programa de Subvenciones para la Planificación del Transporte Sostenible de Caltrans 
por un importe de 297,500 dólares. Caltrans requiere una resolución del Concejo Municipal que acepte 
la subvención para avanzar en un acuerdo de financiación. 
 
ANÁLISIS: 

En noviembre de 2025, la ciudad presentó una solicitud para el Programa de Subvenciones de 
Planificación de Transporte Sostenible Caltrans para obtener financiación que actualizara el Plan de 
Transporte Activo (ATP) de la ciudad de 2018. La solicitud incluía un presupuesto total de 350.000 
dólares, incluyendo una aportación del 20% por parte de la ciudad. Se prevé que la actualización del 
Plan de Transporte Activo se lleve a cabo durante 24 meses a partir del año fiscal 2026-27, sujeto a 
la aprobación de financiación. 
  
  



 

 
Esta actualización es necesaria ya que el ATP actual tiene ocho años, se han implementado varios 
proyectos clave y existe una demanda creciente de mejoras en las instalaciones para bicicletas y 
peatones. La actualización ATP se desarrollará para identificar estrategias que aborden el historial 
documentado de accidentes y las preocupaciones de seguridad, mejorar la participación en el modo 
de transporte activo, mejorar la comodidad y el acceso de los usuarios, atender a todas las edades y 
capacidades, abordar deficiencias en la red, aumentar la eficacia de la infraestructura de transporte 
activo existente y aumentar las opciones de desplazamiento. Además, la actualización incluirá 
recomendaciones de políticas y financiación basadas en objetivos, métricas y necesidades integrales 
de infraestructura y no infraestructura. 
  
Si se financia, el proyecto incluirá un proceso de participación pública multifacético para facilitar la 
participación y aportación de residentes, distritos escolares, propietarios de negocios, partes 
interesadas de las agencias y otros interesados. El Departamento de Obras Públicas colaborará con 
los principales actores y el Comité de Transporte Activo para actualizar el ATP. La adopción de la 
Resolución del Concejo Municipal adjunta es necesaria para avanzar hacia un acuerdo de financiación 
con Caltrans e iniciar el proceso de actualización del ATP. 
 
ALTERNATIVAS: 

El Concejo Municipal podría optar por no adoptar la resolución propuesta. Sin la aprobación de la 
Resolución, la ciudad renunciará a la subvención de Caltrans para la Planificación del Transporte 
Sostenible de 297.500 dólares, lo que supondrá la pérdida de fondos para actualizar el Plan de 
Transporte Activo de la Ciudad de 2018. El personal no recomienda esta alternativa. 

REVISIÓN FISCAL: 

La recepción de la Subvención para la Planificación del Transporte Sostenible por un importe de 
297.500 dólares en el Fondo de Subvenciones Estatal (Fondo 231) para actualizar el ATP requiere un 
compromiso financiero municipal de 52.500 dólares. Existen saldos suficientes disponibles dentro del 
Fondo de Mejora de Capital (Fondo 401) y la Medida M2 Fairshare (Fondo 416) para cubrir la 
aportación de la ciudad. 

REVISIÓN LEGAL: 

La Oficina del Fiscal de la Ciudad ha revisado este informe de la agenda, preparado la resolución y 
aprobado ambos según su forma. 

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL:  

Este proyecto trabaja para alcanzar los siguientes objetivos del Concejo Municipal: 
• Fortalecer la seguridad pública y mejorar la calidad de vida. 
• Promover la sostenibilidad ambiental y la resiliencia climática. 
• Mantener y mejorar las instalaciones, equipos y tecnología de la ciudad. 

 
CONCLUSIÓN: 

El personal recomienda al Concejo Municipal: 
1. Adoptar la propuesta de Resolución nº 2026-XX, que acepta la Subvención para la Planificación 

del Transporte Sostenible de Caltrans. 
2. Autorizar un aumento de asignación tanto en ingresos como en gastos por un importe de 

297,500 dólares para la subvención en el Fondo de Subvenciones Estatales (Fondo 231). 
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-382 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO: ACEPTACIÓN Y ASIGNACIÓN DE FONDOS DEL PROGRAMA DE SUBVENCIONES DEL 
FONDO FISCAL SOBRE EL CANNABIS PARA MEJORAR LA SEGURIDAD VIAL 

DEPARTAMENTO:   DEPARTAMENTO DE POLICÍA 
 
PRESENTADO POR: DANIEL HOLL, SARGENTO                       
 
INFORMACIÓN DE CONTACTO:   DANIEL HOLL (714) 754-5395 

RECOMENDACIÓN: 
El personal recomienda al Concejo Municipal: 

1. Aprobar la propuesta de Resolución nº 2026-XX, que ratifica y acepta una concesión de 
subvenciones de la Patrulla de Carreteras del Estado de California - California (CHP) para 
el Programa del Fondo Fiscal sobre el Cannabis (CTFGP) y autoriza al a la Administradora 
o al representante a ejecutar los documentos de la subvención, incluido el Acuerdo de 
Subvención, y aceptar y administrar la subvención. 

2. Aprobar asignaciones de ingresos y gastos por un importe de 92.160 dólares, 
respectivamente, para la Subvención CTFGP de la CHP 2026-27 en el Fondo de 
Subvenciones Estatales (Fondo 231). 

FONDO:  
La Patrulla de Carreteras de California (CHP) distribuye fondos estatales a las agencias de seguridad 
de California a través de la Oficina del Contralor Estatal de California. La misión de la Patrulla de 
Carreteras de California es administrar eficazmente subvenciones de seguridad vial que implementen 
programas innovadores para reducir las muertes y lesiones en las carreteras de California. Las 
subvenciones se utilizan para mitigar deficiencias en los programas de seguridad vial, ampliar los 
programas en curso y/o desarrollar nuevos programas. La financiación por subvención no puede 
sustituir los gastos existentes del programa, ni los fondos de seguridad vial pueden utilizarse para el 
mantenimiento, investigación, rehabilitación y/o construcción. 

El Departamento de Policía ha recibido subvenciones similares en el pasado, que han contribuido 
significativamente a los objetivos de la Oficina de Seguridad Vial y han mejorado la seguridad vial para 
residentes y visitantes. La seguridad vial para el tráfico vehicular, las bicicletas y los peatones es una 
preocupación vital mientras la ciudad promueve un estilo de vida saludable y activo y el transporte 
activo. La Oficina de Seguridad Vial utiliza acciones de vigilancia, campañas de concienciación pública 
y eventos comunitarios destinados a educar a los usuarios de la vía sobre las leyes de seguridad vial. 
Al priorizar la seguridad vial, Costa Mesa se esfuerza por hacer sus calles más seguras y agradables 
para todos los residentes y visitantes. 

 

 



 

 
ANÁLISIS: 

El Departamento de Policía ha recibido una subvención de seguridad vial de 92.160 dólares. Esta es 
la segunda subvención del Programa de Subvenciones del Fondo Fiscal del Cannabis (CTFGP) 
otorgada al Departamento de Policía de Costa Mesa. Los fondos asociados a la subvención se 
destinarán a financiar horas extras de personal relacionadas con operaciones de tráfico dirigidas. La 
Oficina de Seguridad Vial administrará esta subvención y utilizará los fondos estratégicamente para 
crear entornos viales más seguros y reducir las colisiones de tráfico mortales y causantes de lesiones. 
Esto se logrará cumpliendo los objetivos de la subvención, que incluyen operaciones de aplicación 
altamente visibles y dirigidas y la concienciación pública centrada en la conducción bajo los efectos 
de la influencia, educación y aplicación de la ley. 

Conducir bajo los efectos de la influencia (DUI) sigue siendo una de las principales causas de lesiones 
y muertes relacionadas con el tráfico, suponiendo una grave amenaza para la seguridad pública. Para 
mitigar la prevalencia de DUI, una combinación de prevención, aplicación y educación es fundamental 
y será un objetivo de esta subvención. La financiación de la subvención se utilizará para operaciones 
de patrulla de saturación, lo que permitirá a los agentes realizar la aplicación específica y proactiva de 
la ley de DUI y retirar a los conductores de DUI de las carreteras de nuestras comunidades antes de 
que causen una colisión. 
  
Además, la subvención financiará programas educativos en la comunidad; específicamente, la 
subvención financia los costes de personal para el programa "Conoce tu límite". Para este programa, 
el personal policial coordinará con los bares locales, implicará a la comunidad y utilizará dispositivos 
móviles de aliento para que puedan informarse sobre su nivel de alcohol en sangre y si están dentro 
del límite legal para conducir. 
  
La subvención CHP-CTFGP 2026-2027 permitirá al Departamento de Policía aprovechar los éxitos 
logrados hasta la fecha, al tiempo que ofrece nuevos objetivos para aumentar la seguridad vial en toda 
la ciudad. 

  
Los objetivos específicos establecidos en el acuerdo de subvención CHP-CTFGP incluyen: 
  

• Llevar a cabo cuatro (4) eventos educativos comunitarios "Conoce tu límite" para aumentar la 
conciencia sobre la conducción bajo los efectos de los efectos. 

• Realizar 40 patrullas de saturación de DUI para reducir muertes o lesiones corporales por 
DUI/DUID, lo que mejorará la seguridad vial en la comunidad. 
  

La financiación de la subvención CHP - CTFGP se basa en el año fiscal estatal y local, que comienza 
el 1 de julio de 2026 y finaliza el 30 de junio de 2027. El Acuerdo de Subvención asigna 92.160 dólares, 
que se utilizarán a lo largo del año fiscal. CHP - CTFGP reembolsará a la ciudad los gastos aprobados 
en subvenciones durante todo el periodo de subvención. 
  
Aunque la mayoría de las subvenciones CHP - CTFGP están diseñadas para apoyar los esfuerzos de 
aplicación con el objetivo de reducir lesiones en accidentes de tráfico, la Oficina de Seguridad Vial 
reconoce que solo mediante la aplicación y la educación combinadas podemos lograr plenamente este 
objetivo. 
  
La Oficina de Seguridad Vial continuará colaborando con la Oficina de Servicios de Transporte de la 
ciudad para identificar riesgos que puedan mitigarse mediante el diseño ambiental. Además, los 
departamentos municipales seguirán promoviendo la educación sobre seguridad vial utilizando 
anuncios de servicio público y redes sociales. 



 

 
  
 
ALTERNATIVAS: 

El Concejo Municipal puede decidir no aceptar la concesión; sin embargo, el Departamento no 
podría perseguir los objetivos específicos establecidos en la subvención. 

REVISIÓN FISCAL: 

Tras la aceptación de la subvención CHP - CTFGP 2026-27, se establecerán asignaciones de ingresos 
y gastos por un importe de 92.160 dólares respectivamente en el Fondo de Subvenciones Estatales 
(Fondo 231). 

REVISIÓN LEGAL: 

La Oficina del Fiscal de la Ciudad ha revisado el Acuerdo de Subvenciones CHP - CTFGP 2026-2027, 
la resolución propuesta y este informe, y los ha aprobado en su forma. 

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL: 

Este punto apoya el objetivo del Concejo Municipal: 
• Fortalecer la seguridad pública y mejorar la calidad de vida. 

 
CONCLUSIÓN: 
 

1. Aprobar la propuesta de Resolución nº 2026-XX, que ratifica y acepta una concesión de 
subvenciones de la Patrulla de Carreteras del Estado de California - California (CHP) para 
el Programa del Fondo Fiscal sobre el Cannabis (CTFGP) y autoriza al a la Administradora 
o al representante a ejecutar los documentos de la subvención, incluido el Acuerdo de 
Subvención, y aceptar y administrar la subvención. 

2. Aprobar asignaciones de ingresos y gastos por un importe de 92.160 dólares, 
respectivamente, para la Subvención CTFGP de la CHP 2026-27 en el Fondo de 
Subvenciones Estatales (Fondo 231). 
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-392 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
TÍTULO: SOLICITUD DE CONTINUACIÓN DE APELACIÓN CONTRA LA DECISIÓN DE LA 
COMISIÓN DE PLANIFICACIÓN DE MANTENER LA DECISIÓN DEL DIRECTOR DE SERVICIOS 
ECONÓMICOS Y DE DESARROLLO DE DENEGAR UNA SOLICITUD DE ADAPTACIÓN 
RAZONABLE PARA DESVIARSE DE CIERTOS REQUISITOS DEL CÓDIGO DE ZONIFICACIÓN 
PARA OPERAR UNA VIVIENDA SOBRIA. GESTIONADA POR LA CASA DE OHIO EN 115 EAST 
WILSON STREET, UNIDADES A - E 

DEPARTAMENTO:  DEPARTAMENTO DE DESARROLLO COMUNITARIO/DIVISIÓN DE 
PLANIFICACIÓN 

PRESENTADO POR: VICTOR MENDEZ, PLANIFICADOR  

INFORMACIÓN DE CONTACTO:  DAN HOLL (714) 754-496 VICTOR MENDEZ, PLANIFICADOR 
SENIOR (714) 754-5276 

RECOMENDACIÓN: 

El personal recomienda que el Concejo Municipal prolongue la audiencia pública abierta hasta la 
reunión del 20 de octubre de 2026, conforme a solicitud del solicitante. 
 
FONDO:  
La apelación fue originalmente agendada para la reunión del Concejo Municipal del 2 de diciembre de 
2025 y posteriormente se ha aplazado en varias ocasiones. A petición del solicitante, el Concejo votó 
7-0 para aplazar la audiencia pública hasta el 3 de febrero de 2026. El personal solicitó entonces un 
aplazamiento hasta el 21 de abril de 2026, que el Concejo aprobó por una votación de 6-0-1, con la 
ausencia del concejal Buley. A petición del solicitante para permitir más tiempo para recopilar 
información, el Concejo votó posteriormente 7-0 para aplazar la audiencia pública primero hasta el 16 
de junio de 2026 y luego hasta el 1 de septiembre de 2026. Antes de la publicación de la agenda del 
1 de septiembre de 2026, el solicitante ha solicitado un a tiempo adicional para la reunión del Concejo 
del 20 de octubre de 2026. 
 
ANÁLISIS: 
El solicitante solicitó que la audiencia pública se aplazara hasta una fecha concreta para la reunión 
del Concejo del 20 de octubre de 2026. El personal presentará el punto en la reunión del 20 de octubre 
de 2026. 
  
ALTERNATIVAS: 

No hay alternativas recomendadas. 

 



 

 
REVISIÓN FISCAL: 

La revisión fiscal se incluirá como parte del informe del 20 de octubre de 2026. 

REVISIÓN LEGAL: 

La revisión legal se incluirá como parte del informe del 20 de octubre de 2026. 

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL: 
 
Las prioridades se incluirán en el informe del 20 de octubre de 2026. 
 
CONCLUSIÓN: 

El punto se presentará en la reunión del Concejo Municipal del 20 de octubre de 2026. 
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-385 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO: ADOPCIÓN DE UNA RESOLUCIÓN PARA APROBAR UNA ENMIENDA AL PLAN 
GENERAL PARA MODIFICAR EL ELEMENTO DE VIVIENDA DEL SEXTO CICLO (2021-2026) 
DEL PLAN GENERAL DE LA CIUDAD DE COSTA MESA (PCTY-26-0003) PARA AGREGAR 
SITIOS DE OPORTUNIDAD ADICIONALES AL ELEMENTO DE VIVIENDA, REVISIONES 
ASOCIADAS (INCLUIDAS LAS POLÍTICAS DE JUSTICIA AMBIENTAL) Y DETERMINAR LAS 
ENMIENDAS EXENTAS DE LA REVISIÓN AMBIENTAL BAJO LA LEY DE CALIDAD 
AMBIENTAL DE CALIFORNIA 

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE DESARROLLO COMUNITARIO/DIVISIÓN DE 
PLANIFICACIÓN AVANZADA Y VIVIENDA  

PRESENTADO POR: ANNA MCGILL, GERENTE DE PLANIFICACIÓN, MICHELLE HALLIGAN, 
PLANIFICADORA Y SOHAB MEHMOOD, DUDEK 

INFORMACIÓN DE CONTACTO:  ANNA MCGILL, GERENTE DE PLANIFICACIÓN AVANZADA, 
(714) 754-5609 

RECOMENDACIÓN: 
La Comisión de Planificación recomienda que el Concejo Municipal adopte la Resolución No. 2026-
XX para aprobar una Enmienda al Plan General para enmendar el Elemento de Vivienda del Sexto 
Ciclo (2021-2029) del Plan General de la Ciudad de Costa Mesa para agregar Sitios de Oportunidad 
del Elemento de Vivienda adicionales necesarios para mantener la capacidad de Asignación de 
Necesidades Regionales de Vivienda (RHNA), eliminar ciertos Sitios de Oportunidad del Elemento de 
Vivienda, adoptar las revisiones asociadas (incluidas las políticas de justicia ambiental) y la 
determinación ambiental asociada de la Ley de Calidad Ambiental (Anexo 1). 

FONDO:  

Muchas jurisdicciones de California, incluida la ciudad de Costa Mesa, utilizan distritos superpuestos 
como mecanismo para implementar sus Elementos de Vivienda. Un distrito superpuesto es un tipo 
de zonificación que permite usos suplementarios o aditivos (como usos residenciales o comerciales) 
además de los usos permitidos por la zonificación base. En el caso de la implementación del 
Elemento de Vivienda, y según lo previsto por el Distrito Superpuesto de Uso Mixto (MUOD) de la 
ciudad, esta podría cumplir con su Evaluación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA) 
agregando un distrito superpuesto sobre la zonificación base para permitir el desarrollo residencial y 
de uso mixto (residencial y comercial) (véase la Figura 1 a continuación). 
  
Las superposiciones se concibieron para ser flexibles y complementarias para los propietarios, de 
modo que un propietario pudiera continuar desarrollando bajo la zonificación base o utilizar la 



 

 
superposición para oportunidades de desarrollo adicionales. Bajo esta premisa, varios propietarios 
expresaron interés en ser incluidos en el Inventario de Sitios para Elementos de Vivienda de la Ciudad 
como medio para obtener oportunidades de desarrollo adicionales, cuando se identificaron los sitios 
por primera vez al comienzo del período de planificación del Sexto Ciclo (2021-2029). Como parte de 
los esfuerzos generales de rezonificación de Neighborhoods Where We All Belong (NWWAB), la 
Ciudad también propone aplicar un Distrito de Superposición de Uso Mixto a los sitios de la Medida 
K que no son Sitios del Inventario de Elementos de Vivienda (Anexo 3: Mapa revisado de la Medida 
K propuesta y Sitios de Oportunidad para Elementos de Vivienda y mapa SIG interactivo vinculado a 
continuación). Se ha llevado a cabo una visión comunitaria más amplia y un Informe de Impacto 
Ambiental (EIA) como parte de este esfuerzo más amplio, visite  costamesaneighborhoods.com para 
obtener más información. 
  
Enlace al mapa interactivo preliminar de la propuesta de Medida K y los sitios de oportunidad del 
componente de vivienda: 
https://experience.arcgis.com/experience/d0736823c3754f35965d99597b4d00d1/ 
  
Figura 1. Funcionalidad del distrito superpuesto y de la zonificación base. 

                             

El 10 de octubre de 2025, el Tribunal de Apelaciones de California (Segundo Distrito de Apelaciones), 
enNew Commune DTLA LLC contra la ciudad de Redondo Beach, sostuvo que una superposición 
residencial en sitios del Elemento de Vivienda no puede satisfacer el RHNA de una jurisdicción si la 
zonificación subyacente permite el desarrollo sin usos residenciales. 
  
La opinión sostuvo que, para cumplir con la RHNA, la zonificación o un distrito superpuesto en los 
sitios del Elemento de Vivienda debe requerir: 
  

• Al menos el 50 por ciento de los nuevos desarrollos en cada sitio deberán ser residenciales; y 
• Una densidad mínima de 20 unidades por acre, lo cual también es consistente con otro caso 

judicial, Martínez contra la ciudad de Clovis (2023) 90 Cal.App.5th 193, Concluyendo que una 
superposición para establecer desarrollo residencial en sitios del Elemento de Vivienda deberá 

https://experience.arcgis.com/experience/d0736823c3754f35965d99597b4d00d1/
https://experience.arcgis.com/experience/d0736823c3754f35965d99597b4d00d1/
https://experience.arcgis.com/experience/d0736823c3754f35965d99597b4d00d1/


 

 
tener una densidad mínima de 20 unidades por acre para cumplir con la intención de la ley 
estatal. 

  
El personal determinó que la opinión del Tribunal de Apelaciones implica que cualquier superposición 
en los sitios del Elemento de Vivienda tendría que reemplazar la zonificación base y requerir que los 
nuevos desarrollos incluyan un mínimo del 50 por ciento de viviendas con un mínimo de 20 unidades 
por acre. Esta opinión representó un cambio en la forma en que las jurisdicciones habían entendido 
y utilizado previamente las superposiciones para la implementación del Elemento de Vivienda. En 
pocas palabras, esta opinión representó una posible pérdida de flexibilidad. Esta posible pérdida de 
flexibilidad, en última instancia, daría lugar a varias solicitudes de propietarios para que sus sitios 
fueran excluidos del Elemento de Vivienda. El personal de la ciudad continuó atendiendo estas 
solicitudes antes de la reunión del Consejo Municipal del 17 de marzo de 2026 (que se describe a 
continuación) y durante el período de 180 días de revisión del Elemento de Vivienda (que se detalla 
en la sección de análisis). 
  
Tras la decisión del Tribunal de Apelación, la Ciudad envió una carta a los propietarios de terrenos 
incluidos en el inventario del Plan de Vivienda, informándoles de la opinión judicial y de los posibles 
efectos en el desarrollo futuro de sus propiedades, así como solicitándoles su información de contacto 
para mantenerlos al tanto de la iniciativa Vecindarios Donde Todos Pertenecemos (NWWAB) y de 
cualquier otra normativa futura relacionada. En respuesta a esta carta, la Ciudad recibió llamadas, 
correos electrónicos y solicitudes de reunión de los propietarios de terrenos incluidos en el Plan de 
Vivienda. Estas consultas abarcaron desde preguntas generales hasta solicitudes para ser incluidos 
en la lista de partes interesadas del proyecto NWWAB, pasando por inquietudes sobre su 
permanencia en el inventario de terrenos. Simultáneamente, el personal también atendió llamadas y 
solicitudes de reunión de propietarios interesados en ser incluidos en el inventario de terrenos. 
 

En su reunión del 23 de febrero de 2026, la Comisión de Planificación examinó y recomendó al 
Concejo Municipal la aprobación de una enmienda al Elemento de Vivienda del Plan General para 
añadir dos parcelas y eliminar 17 parcelas (enumeradas en las Tablas 1 y 2 a continuación) a petición 
de sus respectivos propietarios. Esta enmienda específica al Apéndice B simplemente añadió 
referencias textuales a dos parcelas de la Medida K que se incorporan al inventario y eliminó las 
referencias textuales relativas a las 17 parcelas. 
  
23 de febrero de 2026, Informe del orden del día y anexos: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7922544&GUID=692D0434-F1D3-4FC7-
A9F2-21B75AC2D44B 
  
En su reunión del 17 de marzo de 2026, el Concejo Municipal consideró la recomendación de la 
Comisión de Planificación y aprobó una enmienda al Elemento de Vivienda del Plan General para 
agregar dos sitios y eliminar 17 sitios (enumerados en las Tablas 1 y 2 a continuación) a solicitud de 
sus respectivos propietarios. El Concejo Municipal también instruyó al personal para que iniciara una 
actualización del Elemento de Vivienda con el fin de identificar sitios adicionales necesarios para 
mantener la capacidad para RHNA y un margen de seguridad del 10-20 por ciento, así como continuar 
respetando las solicitudes de los propietarios de propiedades para agregar o eliminar del Elemento 
de Vivienda, incluyendo 3333 Susan Street, como parte del proceso de actualización del Elemento 
de Vivienda. La enmienda del inventario de sitios activó un período de 180 días durante el cual la 
Ciudad debe realizar un análisis de "pérdida neta cero", identificar sitios adecuados para mantener la 
capacidad para cumplir con RHNA y obtener la aprobación del Departamento de Vivienda y Desarrollo 

https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7922544&GUID=692D0434-F1D3-4FC7-A9F2-21B75AC2D44B
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7922544&GUID=692D0434-F1D3-4FC7-A9F2-21B75AC2D44B


 

 
Comunitario de California (HCD) antes de que el Concejo Municipal adopte las revisiones al Elemento 
de Vivienda. 
  
17 de marzo de 2026, Orden del día, Informe y Anexos: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7949568&GUID=2DF17F34-C15C-4BEA-
8151-5AA7F42D7753 
  
El 7 de abril de 2026, el Concejo Municipal aprobó enmiendas al Código de Zonificación, al Mapa de 
Zonificación y al Plan Específico de North Costa Mesa para rezonificar los terrenos del Programa de 
Vivienda e implementar la totalidad o parte de los programas de Vivienda 2B, 2E, 2F, 2H, 2J, 2K, 2L, 
2M, 2N, 2O, 2P, 3C, 3D, 3F, 3N, 3Q, 3R, 3S, 4E y 4G. La ciudad proporcionó al Departamento de 
Desarrollo Comunitario y Vivienda (HCD) los documentos aprobados para su revisión el 13 de abril 
de 2026. 
  
7 de abril de 2026, Informe del orden del día y anexos: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7969847&GUID=67D7ED02-CEB9-4795-
9C70-1915758F32C9 
  
En junio de 2026, la ciudad organizó una jornada de puertas abiertas presencial y dos reuniones de 
grupos de discusión para recabar opiniones sobre los nuevos emplazamientos propuestos para el 
Plan de Vivienda y otras enmiendas propuestas al Código de Zonificación, al Plan General y al Plan 
Específico. El período de comentarios públicos sobre el borrador de la enmienda al Plan de Vivienda 
tuvo lugar del 8 al 15 de junio de 2026. 
  
El 24 de julio de 2026, la Ciudad recibió una Petición de Mandato y Demanda de Declaración y 
Medidas Cautelares del Fiscal General de California, solicitando una orden que obligue a la Ciudad 
a adoptar un Elemento de Vivienda que cumpla con la Ley de Elementos de Vivienda y a completar 
la rezonificación necesaria de los sitios del Inventario de Elementos de Vivienda en un plazo de 120 
días y a garantizar que el Elemento de Vivienda del Sexto Ciclo (2021-2029) de la Ciudad cumpla 
con los objetivos RHNA de la Ciudad, según lo determinado por HCD. 
  
Petición judicial presentada en Costa Mesa ante el Tribunal Superior del Condado de Orange: 
https://oag.ca.gov/system/files/attachments/press-docs/costa-mesa.pdf 
  
En su reunión del 10 de agosto de 2026, la Comisión de Planificación consideró y recomendó al 
Concejo Municipal que aprobara una enmienda al Plan General para actualizar el Elemento de 
Seguridad e incorporar políticas de Justicia Ambiental en los siguientes Elementos del Plan General: 
  

·         Elemento de uso del suelo 
·         Elemento de circulación 
·         Elemento de alojamiento 
·         Elemento de conservación 
·         Elemento de ruido 
·         Elemento de seguridad 
·         Elemento de diseño comunitario 
·         Elemento de espacio abierto y recreación 
 

Se prevé que el Concejo Municipal considere la incorporación de políticas de justicia ambiental al Plan 
General en su reunión del 15 de septiembre de 2026. Sin embargo, dado que el Concejo Municipal 

https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7949568&GUID=2DF17F34-C15C-4BEA-8151-5AA7F42D7753
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7949568&GUID=2DF17F34-C15C-4BEA-8151-5AA7F42D7753
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7969847&GUID=67D7ED02-CEB9-4795-9C70-1915758F32C9
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=7969847&GUID=67D7ED02-CEB9-4795-9C70-1915758F32C9
https://oag.ca.gov/system/files/attachments/press-docs/costa-mesa.pdf


 

 
está considerando una revisión del Elemento de Vivienda en esta audiencia pública, la Enmienda al 
Elemento de Vivienda incluye propuestas de políticas de justicia ambiental para su consideración. 
  
10 de agosto de 2026, Informe del orden del día y anexos: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8164831&GUID=02EE162C-3034-4149-
86E9-A807B83CAC23 
  
En una reunión especial de la Comisión de Planificación celebrada el 17 de agosto de 2026, la 
Comisión de Planificación consideró y recomendó al Concejo Municipal que adoptara enmiendas al 
Elemento de Vivienda del Plan General de la Ciudad para añadir sitios de oportunidad adicionales al 
Elemento de Vivienda necesarios para mantener la capacidad de Asignación de Necesidades 
Regionales de Vivienda (RHNA), eliminar ciertos sitios de oportunidad del Elemento de Vivienda y 
adoptar revisiones asociadas (incluidas las ambientales).políticas de justicia) y la determinación 
ambiental asociada de la Ley de Calidad Ambiental (Anexo 2). La resolución adoptada también ordenó 
al personal que continuara incorporando revisiones menores en respuesta al Departamento de 
Vivienda y Desarrollo Comunitario de California (HCD) y al período de revisión pública, que finalizó el 
19 de agosto de 2026, antes de la consideración y aprobación por parte del Concejo Municipal. 
  
17 de agosto de 2026, Informe del orden del día y anexos: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8170160&GUID=FBA04405-92B6-48C0-
A4F9-AFCDF89DEA30 
 
Sin pérdidas netas 
  
Las disposiciones de "No Pérdida Neta" de la Ley de Planificación y Zonificación estatal (Código 
Gubernamental § 65863) establecen que si se aprueban proyectos de vivienda en estos sitios con 
menos unidades para personas de bajos ingresos de las proyectadas en el Elemento de Vivienda, la 
Ciudad debe demostrar dentro de 180 días que aún cuenta con suficientes sitios designados en el 
Elemento de Vivienda para satisfacer la necesidad restante de la Ciudad en materia de vivienda para 
personas de bajos ingresos. La ley estatal establece que la Ciudad debe realizar las determinaciones 
siempre que "permita el desarrollo... mediante acción administrativa, cuasi judicial, legislativa u otra" 
que resulte en menos unidades por categoría de ingresos de las identificadas en el Elemento de 
Vivienda de la Ciudad. Al aprobar proyectos de desarrollo con menos unidades para personas de 
bajos ingresos de las que se muestran en el Elemento de Vivienda, la Ciudad debe realizar las 
determinaciones y la determinación de No Pérdida Neta de conformidad con la sección 65863 del 
Código Gubernamental. Si después de la acción identificada, quedan sitios insuficientes, la Ciudad 
debe identificar dentro de 180 días y "poner a disposición" sitios adicionales para satisfacer la 
Necesidad Neta de Vivienda de la Ciudad en los niveles de ingresos apropiados. 
  
Si bien no existe un requisito legal específico para mantener un margen de seguridad como parte del 
Plan de Vivienda, las jurisdicciones suelen planificar y mantener un margen adecuado (generalmente 
del 10 al 20 %) como parte de su ciclo de Evaluación de Necesidades de Vivienda (RHNA). Esto 
permite a las ciudades continuar tramitando las autorizaciones para proyectos de desarrollo y realizar 
las conclusiones y determinaciones necesarias para la No Pérdida Neta, sin necesidad de reabrir 
continuamente el Plan de Vivienda durante el período de planificación. El Plan de Vivienda 
previamente adoptado por la ciudad incluía un margen de seguridad del 45 %, que permitía la 
construcción de 17 042 unidades cuando la RHNA es de 11 760. Sin embargo, dado que nos 
acercamos al final del período de planificación, un margen de seguridad menor es apropiado hasta el 
final del período de planificación actual (2029). 
  

https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8164831&GUID=02EE162C-3034-4149-86E9-A807B83CAC23
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8164831&GUID=02EE162C-3034-4149-86E9-A807B83CAC23
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8170160&GUID=FBA04405-92B6-48C0-A4F9-AFCDF89DEA30
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8170160&GUID=FBA04405-92B6-48C0-A4F9-AFCDF89DEA30


 

 
Las enmiendas al Plan de Vivienda del Sexto Ciclo (2021-2029), adoptadas por el Concejo Municipal 
el 17 de marzo de 2026, constituyen una acción legislativa que elimina 15 terrenos netos y 5431 
unidades netas. Esta acción eliminó la totalidad del área de amortiguación RHNA y algunos de los 
terrenos necesarios para cumplir con RHNA en ciertas categorías de ingresos (como ingresos bajos 
y muy bajos). Por consiguiente, la ciudad realizó las determinaciones y dictámenes necesarios de No 
Pérdida Neta e inició una actualización del Plan de Vivienda. Esto dio inicio al período de 180 días 
para identificar nuevos terrenos para el Plan de Vivienda que permitan cumplir con RHNA de la ciudad 
y contar con un área de amortiguación adecuada, como se detalla en las secciones siguientes. 
  
DESCRIPCIÓN: 
  
Las enmiendas propuestas al Plan de Vivienda del Sexto Ciclo (2021-2029) de la Ciudad de Costa 
Mesa cumplen con la sección 65863 del Código Gubernamental y son consistentes con el Programa 
3A, que exige a la Ciudad mantener un inventario de terrenos vacantes y subutilizados y proporcionarlo 
a los desarrolladores interesados. La Ciudad debe supervisar el Plan de Vivienda durante todo el 
período de planificación y garantizar que cuente con terrenos suficientes para satisfacer su Necesidad 
de Vivienda Residencial (RHNA). 
  
La adopción de sitios adicionales requiere una enmienda al Elemento de Vivienda del Plan General 
de la Ciudad. De conformidad con Sección 13-10 del Código de Zonificación Las modificaciones al 
Plan General están sujetas a la revisión de la Comisión de Planificación y a una recomendación al 
Concejo Municipal. El Concejo Municipal es la autoridad final para la toma de decisiones sobre las 
modificaciones propuestas al Plan General. 
  
Actualización del elemento de vivienda 
  
Tras la decisión del Concejo Municipal del 17 de marzo de 2026, el personal se puso en contacto con 
los propietarios de inmuebles incluidos en el Plan de Vivienda y con la comunidad en general. Varios 
propietarios solicitaron que sus propiedades se añadieran al Plan de Vivienda, mientras que otros 
solicitaron que se excluyeran. El personal colaboró con Dudek, la consultora encargada de la 
rezonificación de NWWAB, para identificar los terrenos adicionales necesarios para el Plan de 
Vivienda, de acuerdo con la Ley de Vivienda de Northwestern (RHNA, por sus siglas en inglés) y para 
actualizarlo adecuadamente conforme a la legislación estatal de vivienda. Con este fin, la siguiente 
lista identifica los objetivos generales de la revisión del Plan de Vivienda: 
  

• Identificar nuevos emplazamientos para el Elemento de Vivienda que cumplan con la 
capacidad de RHNA de acuerdo con las siguientes consideraciones: 

o Se han retirado 28 emplazamientos (aproximadamente 7.084 unidades). 
o Aplicar una estimación de capacidad realista a todos los emplazamientos del 

Elemento de Vivienda (existentes y propuestos) del 80 por ciento (es decir, una 
reducción del 20 por ciento de la capacidad teórica máxima). 

o Garantizar capacidad suficiente en cada categoría de ingresos (muy bajos, 
bajos, moderados y superiores a moderados). 

o Mantenga un margen de seguridad del 10-20 por ciento. 
o Identificar nuevos emplazamientos para el programa de Vivienda de acuerdo con 

los siguientes criterios de selección: 
 Debe ser un sitio de la Medida K 

https://ecode360.com/42616577#42616584


 

 
 No puede ser designado como un sitio de elemento de vivienda actual o 

eliminado. 
 Incluir zonas censales con recursos moderados, altos y muy altos (por 

ejemplo, proximidad a opciones de transporte, escuelas, bienes/servicios, 
comodidades, etc.). 

 Eliminar los terrenos con restricciones de tamaño (lotes de más de 0.5 acres 
y menos de 10 acres). Nota: aún se pueden identificar terrenos de menos de 
0.5 acres y más de 10 acres, pero el Departamento de Vivienda y Desarrollo 
Urbano (HCD) requiere justificación adicional, incluyendo el interés del 
promotor, el potencial de consolidación de lotes y ejemplos de proyectos 
similares. Para esta modificación, la ciudad pudo identificar suficientes 
terrenos en este rango de tamaño para cumplir con la capacidad de RHNA. 

 Eliminar sitios con usos residenciales existentes 
 Eliminar sitios con una tasa de utilización alta (>60%). 
 Identificar terrenos que despierten el interés de los promotores (incluidos los 

propietarios que solicitan que se añadan 14 terrenos al Plan de Vivienda). 
o Continuar respetando las solicitudes de los propietarios para ser eliminados o 

añadidos al Elemento de Vivienda. 
 

• Revisiones del texto del Elemento de Vivienda 

o Eliminar las referencias de texto a sitios que ya no figuran en el Inventario de Sitios del 
Elemento de Vivienda. 

o Promover activamente la igualdad de oportunidades en materia de vivienda (AFFH, por 
sus siglas en inglés), reducir la segregación y evitar el desplazamiento. 

o Proporcionar información actualizada sobre la implementación de los programas del 
Elemento de Vivienda por parte de la Ciudad e incluir revisiones cuando corresponda. 

o Se requieren revisiones del texto para cumplir con la ley estatal, cuando corresponda. 
o Incluya actualizaciones adicionales, según sea necesario, para reflejar la participación y 

los comentarios continuos de la comunidad en relación con el proceso de revisión del 
Elemento de Vivienda. 

 
Tras aplicar este criterio, el personal realizó una revisión interna de los terrenos identificados 
inicialmente y eliminó aquellos que no tenían potencial para su reurbanización (es decir, terrenos que 
habían sido urbanizados recientemente o que no eran ideales para la construcción de viviendas, etc.). 
Tras este análisis, la revisión del Elemento de Vivienda propone 95 nuevos emplazamientos para 
Elementos de Vivienda (mostrados en el Anexo 3), lo que añade capacidad para aproximadamente 
6.996 unidades. Como se indicó anteriormente, la Ciudad continuó atendiendo las solicitudes de los 
propietarios para ser añadidos o eliminados del Inventario de Emplazamientos para Elementos de 
Vivienda. Estas solicitudes dieron como resultado la propuesta de añadir 14 emplazamientos 
adicionales y la propuesta de eliminar 28 emplazamientos para Elementos de Vivienda del Inventario 
de Emplazamientos para Elementos de Vivienda (representados en las Tablas 1 y 2, 
respectivamente). Tras la audiencia de recomendación de la Comisión de Planificación del 17 de 
agosto de 2026, el personal recibió solicitudes de los propietarios para eliminar dos emplazamientos 
adicionales: 3529 Howard Way y 1650 Sunflower Avenue. Estas solicitudes se han reflejado en la 



 

 
Tabla 2, a continuación, y en el Elemento de Vivienda revisado. Las solicitudes de los propietarios 
para ser añadidos al Inventario de Emplazamientos para Elementos de Vivienda están incluidas en 
el total de 95 nuevos emplazamientos para Elementos de Vivienda (mostrados en el Anexo 3). 
 
Tabla 1. Sitios que se deben ser agregados al Inventario de Sitios del Elemento de Vivienda 
(Solicitudes del Propietario) 

Sitio 
HE 

Dirección o APN Sitio HE Dirección o APN 

27 2729 Calle Bristol 174 2045 Avenida Placentia. 

91* 2821 Bristol St. (418-181-11) 175 1485 Dale Way 

96 1998 Bulevar Puerto. 176 1770 Newport Blvd. 

97* 2000 Bulevar Puerto. 177 1176-1778 Newport Blvd. 

113 720-730 O 17el Calle. 178 1780-1784 Bulevar Newport. 

172 732-746 Oeste 17el Calle 179 1784 Newport Blvd. 

173 2755 Bristol 180 418-102-11 

 
*Sitios agregados antes del 17 de marzo de 2026. Acción del Concejo. 
**Solicitud del propietario para agregar sitio procesada después de la recomendación de la Comisión 
de Planificación del 17 de agosto de 2026 

  
Tabla 2. Sitios que se deben ser removidos del Elemento de Vivienda (Solicitudes del Propietario) 

Sitio 
HE 

Dirección o APN Sitio 
HE 

Dirección o 
APN 

Sitio 
HE 

Dirección o APN 

49** 3539 Howard Way 134* 3390 Bulevar 
Harbor. 

164 1491 Calle Baker 

74 2104 Avenida 
Placentia. 

136* 3390 Bulevar 
Harbor. 

194* 2180 Bulevar 
Harbor. 

75 885 W 18el Calle 137* 3315 Fairview 
Rd. 

195* 2180 Bulevar 
Harbor. 

78 1791 Avenida 
Placentia. 

138* 1201 S. Coast 
Dr. 

196 3333 Calle Susan 

79 1751 Avenida 
Placentia. 

139* 3400 Bristol St. 198* APN: 140-041-83 

80** 1650 Avenida 
Girasol. 

140* 685 Avenida 
Girasol. 

203* 1590 Avenida 
Adams. 



 

 
92 2196 Bulevar 

Harbor. 
141* 3410 Calle 

Bristol 
204* 1590 Avenida 

Adams. 

96* 610 W. 18el Calle. 145* 3333 Calle 
Bristol 

205* 3420 Calle Bristol 

110 2131 Avenida 
Placentia. 

146* APN: 412-491-11     

133 3303 Bulevar 
Harbor. 

147* 3333 Calle 
Bristol 

    

*Sitios eliminados antes del 17 de marzo de 2026. Acción del Concejo Municipal. 
**Solicitudes de los propietarios para eliminar sitios recibidas después de la recomendación de la 
Comisión de Planificación del 17 de agosto de 2026. 
 
Actualización de la política del Plan General de Justicia Ambiental (JA) 
  
En los últimos años, California ha adoptado legislación que exige a las jurisdicciones locales abordar 
la adaptación al cambio climático, los riesgos naturales, la preparación para emergencias y la justicia 
ambiental a través de sus Planes Generales y documentos de planificación relacionados. La sección 
65302(h) del Código de Gobierno, establecida mediante el Proyecto de Ley del Senado 1000, exige a 
las jurisdicciones que cumplan los requisitos que aborden la justicia ambiental en sus Planes 
Generales. Además, el Elemento de Vivienda 2021-2029 de Costa Mesa incluye el Programa 2G, que 
compromete a la ciudad a actualizar su Elemento de Seguridad e incorporar políticas de justicia 
ambiental en el Plan General antes de diciembre de 2026. 
  
La planificación de la Justicia Ambiental (JA) busca garantizar que todos los residentes tengan acceso 
equitativo a entornos limpios, saludables y seguros, así como oportunidades significativas para 
participar en la toma de decisiones públicas. La ley de California reconoce que algunas comunidades 
experimentan cargas ambientales desproporcionadas debido a una combinación de condiciones 
ambientales, deficiencias en la infraestructura y factores socioeconómicos. La planificación de la JA 
se centra en promover el acceso equitativo a entornos limpios, saludables y seguros, incluyendo la 
identificación de políticas que mejoren la salud de la comunidad, reduzcan la exposición a la 
contaminación, amplíen el acceso a instalaciones públicas, fomenten el transporte activo, mejoren el 
acceso a alimentos saludables y promuevan una participación pública significativa. El Plan General 
de la Ciudad de Costa Mesa incluye políticas relacionadas con los ocho temas de JA exigidos por el 
Estado: 
  

• Reducir la exposición a la contaminación; 
• Proporcionar viviendas seguras e higiénicas; 
• Ampliación de los servicios e instalaciones públicas; 
• Aumentar la actividad física; 
• Mejorar el acceso a alimentos saludables; 
• Abordar los riesgos combinados para la salud y la seguridad; 
• Promover la participación cívica; y 
• Priorizar las comunidades que luchan por la justicia ambiental. 

  
La ciudad se esfuerza por abordar la justicia ambiental en toda la comunidad, pero especialmente en 
las áreas desproporcionadamente afectadas por la contaminación y la degradación ambiental, así 



 

 
como por factores socioeconómicos. Las comunidades con justicia ambiental se definen por aquellas 
que se ven desproporcionadamente afectadas por la contaminación, los riesgos y la degradación 
ambiental, y cuyos residentes sufren las consecuencias de factores socioeconómicos. Si bien la 
cartografía de la justicia ambiental se realiza y actualiza anualmente, actualmente se consideran 
comunidades con justicia ambiental seis distritos censales en Costa Mesa. 
  
Puede encontrar más información sobre la actualización de la política de justicia ambiental, incluidos 
los distritos censales ubicados en Costa Mesa que actualmente se consideran comunidades de justicia 
ambiental, en los materiales del paquete de la agenda de la sesión de estudio y reunión de 
recomendaciones de la Comisión de Planificación, que se enlazan a continuación. 
  
27 de julio de 2026, Orden del día, Informe y Anexos: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8144196&GUID=A28F54A5-01D9-497A-
B1B2-503B19901944 
  
10 de agosto de 2026, Informe del orden del día y anexos: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8164831&GUID=02EE162C-3034-4149-
86E9-A807B83CAC23 
  
En lugar de elaborar un Elemento de Justicia Ambiental (JA) independiente, la Ciudad evaluó su Plan 
General vigente para identificar las políticas actuales que abordan los temas exigidos por el estado y 
determinar dónde se requería una mayor orientación política. Las políticas de JA se proponen dentro 
de la Enmienda del Elemento de Vivienda, con un símbolo de JA, que se muestra en la Figura 1, junto 
a las políticas existentes del Elemento de Vivienda que abordan temas de JA y, por lo tanto, califican 
como políticas de Justicia Ambiental. En ciertos casos, se revisan las políticas existentes o se agregan 
nuevas. Como se indicó en los antecedentes, se prevé que el Concejo Municipal considere la 
incorporación de políticas de Justicia Ambiental al Plan General en su reunión del 15 de septiembre 
de 2026. Sin embargo, dado que el Concejo Municipal está considerando una revisión del Elemento 
de Vivienda en esta audiencia pública, la Enmienda del Elemento de Vivienda incluye propuestas de 
políticas de justicia ambiental para su consideración. 
 

Figura 1: Símbolo utilizado en los elementos del Plan General 
identificar políticas de justicia ambiental. 

 
  

En total, se han identificado 16 políticas dentro del Elemento de Vivienda como políticas de Justicia 
Ambiental (14 políticas existentes, 1 política nueva y 1 política revisada). Se incluye un resumen de 
estas políticas en el Anexo 4 para facilitar su consulta. 
  
Además, el informe del personal incluye un enlace a la Enmienda del Elemento de Vivienda tachada, 
que incluye la incorporación de políticas de justicia ambiental. Las enmiendas se muestran como 
tachado texto que indica que se está eliminando texto, y subrayar Texto por texto que se agrega. Texto 
resaltado en verde refleja las revisiones realizadas en respuesta a los comentarios preliminares de 
HCD y El texto resaltado en color verde azulado refleja Revisiones realizadas en respuesta al período 

https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8144196&GUID=A28F54A5-01D9-497A-B1B2-503B19901944
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8144196&GUID=A28F54A5-01D9-497A-B1B2-503B19901944
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8164831&GUID=02EE162C-3034-4149-86E9-A807B83CAC23
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8164831&GUID=02EE162C-3034-4149-86E9-A807B83CAC23


 

 
de consulta pública (del 12 al 19 de agosto de 2026) y a la reunión de la Comisión de Planificación del 
17 de agosto de 2026. 
  
Enmienda al Elemento de Vivienda (Tachado): 
https://www.costamesaca.gov/home/showdocument?id=64333&t=639228389207583926 
  
Participación pública 
  
En mayo de 2026, la ciudad realizó una segunda ronda de comunicación con los propietarios de 
terrenos incluidos o propuestos para su inclusión en el Inventario de Terrenos del Plan de Vivienda. 
Se enviaron notificaciones por correo a todos los propietarios. El personal se comunicó con varios 
propietarios mediante llamadas telefónicas, correos electrónicos y reuniones presenciales y virtuales. 
La comunicación explicó el propósito de la Enmienda del Plan de Vivienda, la relación entre el 
Inventario de Terrenos y las obligaciones de la ciudad en virtud de la Ley de Necesidades de Vivienda 
Rural (RHNA, por sus siglas en inglés), y las implicaciones de identificar una propiedad como un 
terreno del Plan de Vivienda. Las interacciones con los propietarios de terrenos del Plan de Vivienda 
se adaptaron específicamente a la propiedad y a su interés en el desarrollo futuro de la misma. 
  
Además, la ciudad envió una postal a más de 41,000 direcciones de Costa Mesa, notificando a la 
comunidad sobre la próxima Ronda 3 de divulgación comunitaria para NWWAB, que incluyó el período 
de comentarios públicos para la enmienda del Elemento de Vivienda (del 8 al 15 de junio de 2026), 
actualizaciones del borrador del código de zonificación, Estándares de Diseño Objetivo, enmiendas al 
Plan General y enmiendas al Plan Específico, y el borrador del Informe de Impacto Ambiental del 
Programa. El correo también invitó a la comunidad a participar en una jornada de puertas abiertas 
presencial el 3 de junio de 2026, donde la ciudad proporcionó una actualización sobre los borradores 
de los documentos de NWWAB, las enmiendas del Elemento de Vivienda y mostró el nuevo mapa de 
sitios propuestos para el Elemento de Vivienda. Como parte de los eventos de divulgación de la Ronda 
3, la ciudad también realizó dos reuniones enfocadas con las partes interesadas el 10 de junio de 
2026, para complementar la divulgación pública más amplia y brindar oportunidades para una 
discusión más profunda con las partes interesadas que tienen experiencia directa con el desarrollo de 
vivienda sobre los borradores de los documentos y temas tales como vivienda asequible, desarrollo 
de vivienda, vivienda justa, preocupaciones del vecindario, etc. 
  
En el sitio web de NWWAB se encuentra disponible un resumen de las actividades de divulgación 
de la Ronda 3: https://www.costamesaneighborhoods.com/resources 
  
Períodos de comentarios públicos del Plan de Vivienda y Revisión Preliminar del HCD 
  
La ciudad recibió nueve cartas de comentarios públicos específicos sobre el Elemento de Vivienda 
por parte de residentes y partes interesadas durante el período de revisión pública del Borrador del 
Elemento de Vivienda (del 8 al 15 de junio de 2026). Estos comentarios fueron revisados y 
considerados, y las revisiones se incorporaron al borrador, según correspondiera, antes de su 
presentación al HCD el 24 de junio de 2026 para su revisión de 60 días. El HCD proporcionó 
comentarios preliminares a la ciudad el 4 de agosto de 2026 y el personal se reunió rápidamente con 
el HCD el 5 de agosto.elpara obtener aclaraciones sobre los comentarios preliminares y discutir las 
revisiones necesarias. Posteriormente, se realizaron revisiones no sustanciales al borrador del 
Elemento de Vivienda, en respuesta a los comentarios del HCD y principalmente para brindar mayor 
claridad, y el documento se presentó nuevamente al HCD para su revisión continua el 12 de agosto 
de 2026. Cabe destacar que estas revisiones incluyen: 
 

https://www.costamesaca.gov/home/showdocument?id=64333&t=639228389207583926
https://www.costamesaneighborhoods.com/resources


 

 
• Se incorporó información actualizada sobre la lista de proyectos del Informe Anual de 

Progreso (APR) de la Ciudad para reflejar el progreso que la Ciudad ha logrado en relación 
con sus obligaciones de RHNA. 

• Proporcionar aclaraciones y detalles adicionales sobre emplazamientos específicos del Plan 
de Vivienda, en relación con los usos existentes y el potencial de reurbanización; 

• Proporcionar información adicional para identificar qué emplazamientos de oportunidad para 
el Elemento de Vivienda se habían identificado en períodos de planificación anteriores; 

• Proporcionar una justificación adicional para terrenos pequeños (es decir, de menos de 0,5 
acres), con información sobre el potencial de consolidación de lotes y/o proporcionar ejemplos 
recientes de proyectos similares para respaldar la justificación, cuando corresponda; 

• Proporcionar aclaraciones adicionales sobre las determinaciones de asequibilidad de las 
Unidades de Vivienda Accesorias (ADU), incluyendo cómo la Ciudad determinó los niveles de 
asequibilidad para las ADU permitidas en la Ciudad; y 

• En coordinación con la actualización de la Política de Justicia Ambiental de la Ciudad, el 
Elemento de Vivienda modificado identifica las políticas existentes que abordan los problemas 
de justicia ambiental, así como las revisiones a las políticas existentes y las nuevas políticas, 
tal como se describe en este informe. 

  
Simultáneamente, la Ciudad puso el borrador del documento a disposición del público para su revisión 
durante un período adicional de comentarios de 7 días, que comenzó el 12 de agosto de 2026 y finalizó 
el 19 de agosto de 2026. La Ciudad recibió 6 comentarios públicos durante dicho período. 
Posteriormente, la Ciudad incorporó revisiones menores y no sustanciales, según correspondiera, en 
respuesta a los comentarios del público, incluyendo la eliminación de dos sitios adicionales y la adición 
de uno, según lo solicitado por los propietarios, y reflejado en las Tablas 1 y 2 anteriores (3539 Howard 
Way y 1650 Sunflower Avenue). La eliminación de los dos sitios redujo ligeramente la zona de 
amortiguación general de la Ciudad, pero no afectó la capacidad general de RHNA (es decir, todavía 
hay suficientes sitios para albergar a RHNA, incluso con este cambio). Ninguno de los cambios fue 
sustancial ni modificó el marco general del Elemento de Vivienda, y se incluyeron para mayor claridad 
y transparencia del proceso. El documento se presentó nuevamente al HCD para su revisión continua 
antes de su consideración y aprobación por parte del Concejo Municipal. 
 
La ciudad recibió una carta formal de revisión del HCD el 21 de agosto de 2026 (Anexo 5), que indica 
que las revisiones al Elemento de Vivienda de la ciudad cumplen con los requisitos legales de la Ley 
Estatal del Elemento de Vivienda y que el Elemento de Vivienda de la ciudad puede ser certificado 
una vez que el Concejo Municipal apruebe la enmienda del Elemento de Vivienda y esté pendiente la 
rezonificación de los sitios del Elemento de Vivienda, incluido el Centro de Desarrollo Fairview. 
  
CUMPLIMIENTO DEL PLAN GENERAL 
  
Las enmiendas propuestas al Elemento de Vivienda del Sexto Ciclo (2021-2029) de la Ciudad de 
Costa Mesa cumplen con la sección 65863 del Código Gubernamental y son consistentes con el 
Programa 3A, que requiere que la Ciudad mantenga un inventario de sitios vacantes y subutilizados y 
proporcione este inventario a los desarrolladores interesados. La Ciudad debe monitorear el Elemento 
de Vivienda durante todo el período de planificación y garantizar que la Ciudad tenga sitios suficientes 
disponibles para dar cabida a su RHNA. Según la sección 65863 del Código Gubernamental, una 
jurisdicción local no debe “permitir ni causar que su inventario de sitios identificados en el elemento 
de vivienda sea insuficiente para satisfacer su parte restante no satisfecha de la necesidad regional 
de vivienda para hogares de ingresos bajos y moderados”. En la reunión del Concejo Municipal del 17 
de marzo de 2026, la Ciudad emitió conclusiones y determinó que no habría pérdida neta según la 
sección 65863 del Código Gubernamental, y activó el plazo de 180 días para identificar y “poner a 



 

 
disposición” sitios adicionales para dar cabida a la RHNA de la Ciudad en los niveles de ingresos 
apropiados. Desde el 17 de marzo de 2026, acción del Concejo Municipal, la Ciudad ha identificado 
sitios apropiados para albergar el RHNA de la Ciudad, de acuerdo con los requisitos de la sección 
65863 del Código de Gobierno. La adopción de sitios adicionales requiere una enmienda al Elemento 
de Vivienda del Plan General de la Ciudad. De conformidad con Sección 13-10 del Código de 
ZonificaciónLas modificaciones al Plan General están sujetas a la revisión de la Comisión de 
Planificación y a una recomendación al Concejo Municipal. El Concejo Municipal es la autoridad final 
para la toma de decisiones sobre las modificaciones propuestas al Plan General. 
 
DETERMINACIÓN AMBIENTAL 
 
Con respecto a las Enmiendas al Plan General relacionadas con el Elemento de Vivienda, el 15 de 
noviembre de 2022, el Concejo Municipal de Costa Mesa adoptó la Resolución N.° 2022-67, que 
certifica la Declaración Negativa Mitigada (MND) y adopta el Programa de Monitoreo e Informes de 
Mitigación (MMRP), el cual analizó los sitios candidatos para vivienda para el Elemento de Vivienda 
del 6.º Ciclo (2021-2029) de conformidad con la Ley de Calidad Ambiental de California (CEQA). La 
Declaración Negativa Mitigada otorgó la autorización ambiental para la adopción del Elemento de 
Vivienda, que incluyó la Asignación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA) general y 
capacidad adicional para mantener una zona de amortiguación. La acción de agregar o eliminar sitios 
para el Elemento de Vivienda se encuentra dentro de la capacidad estudiada bajo esta MND y MMRP. 
Además, de conformidad con la SB 131, el 1 de julio de 2025 entró en vigor una nueva exención legal 
de la CEQA, la sección 21080.085(a) del Código de Recursos Públicos, que exime de las acciones 
necesarias para implementar los Elementos de Vivienda, incluida la implementación del Programa 
3A, que requiere que la Ciudad continúe manteniendo un inventario de sitios para cumplir con la 
RHNA. Las enmiendas propuestas por la Ciudad implementan un cronograma de acciones contenido 
en el Elemento de Vivienda aprobado de conformidad con la sección 65583 del Código de Gobierno 
y no permiten la construcción de un centro de distribución ni de infraestructura de petróleo y gas. Por 
lo tanto, las enmiendas propuestas están exentas legalmente de la CEQA de conformidad con la 
sección 21080.085(a) del Código de Recursos Públicos. 
  
Además, la Comisión de Planificación recomienda que el Concejo Municipal declare exentas de la 
CEQA las Políticas de Justicia Ambiental que se añadirán al Elemento de Vivienda, de conformidad 
con la sección 15061(b)(3) de las Directrices de la CEQA (Exención por Sentido Común), ya que se 
puede constatar con certeza que la adopción de estos documentos normativos no tendrá un efecto 
significativo, directo o razonablemente previsible, sobre el medio ambiente. Las Enmiendas 
propuestas al Plan General establecen los objetivos, las políticas y las estrategias de implementación 
de la ciudad en materia de seguridad y sostenibilidad, pero no autorizan ni aprueban ningún desarrollo 
o mejora física específicos. 
   
ALTERNATIVAS: 

El Concejo Municipal tiene las siguientes alternativas: 
  

1.    Aprobación con modificaciones. El Concejo Municipal podrá aprobar, con 
modificaciones a las enmiendas propuestas, el Elemento de Vivienda del Sexto Ciclo (2021-
2029) del Plan General de la Ciudad de Costa Mesa para agregar sitios de oportunidad 
adicionales del Elemento de Vivienda necesarios para mantener la capacidad de Asignación 
de Necesidades Regionales de Vivienda (RHNA), eliminar ciertos sitios de oportunidad del 
Elemento de Vivienda y adoptar revisiones asociadas (incluidas políticas de justicia ambiental). 
  

https://ecode360.com/42616577#42616584
https://ecode360.com/42616577#42616584


 

 
2.    Continuar la revisión de la Resolución hasta una fecha determinada. El Concejo 
Municipal podrá aplazar el punto hasta una fecha determinada, instruyendo al personal para 
que presente información adicional, modificaciones o aclaraciones para su consideración. 
Cabe destacar que la ciudad dispone de 180 días para adoptar un Plan de Vivienda revisado, 
de conformidad con las disposiciones que prohíben la pérdida neta, y ha recibido una demanda 
del Fiscal General solicitando una orden judicial para que la ciudad complete las revisiones del 
Plan de Vivienda y las rezonificaciones necesarias en un plazo de 120 días. 

REVISIÓN FISCAL: 

Esta acción no tiene repercusiones fiscales; el presupuesto de contingencia aprobado para el 
programa de rezonificación del Elemento de Vivienda se destinará a actualizar dicho elemento para 
identificar terrenos adecuados dentro del plazo de 180 días establecido por el Departamento de 
Vivienda y Desarrollo Comunitario (HCD). Los fondos para el Programa de Rezonificación del 
Elemento de Vivienda provienen del Fondo de la Autoridad de Vivienda (Fondo 222). El proyecto 
cuenta con un presupuesto de $2.4 millones, de los cuales aproximadamente $340,000 están 
disponibles en el saldo del proyecto al momento de la audiencia del Concejo Municipal. 

REVISIÓN LEGAL: 

La resolución propuesta, el borrador de la enmienda al Plan General y el informe se han preparado 
en colaboración con la Oficina del Abogado de la Ciudad, que también se ha sometido a su revisión. 
 
AVISO PÚBLICO: 
De conformidad con la sección 65854 del Código de Gobierno de California (modificada por el 
Proyecto de Ley 2904 de la Asamblea en 2025), la notificación pública para la modificación del 
Elemento de Vivienda del Plan General se ha completado con al menos 10 días de antelación a la 
fecha de la audiencia pública: 
  

1. Publicación en el lugar. Se publicó un aviso público en el Concejo Municipal y en el sitio 
web de la ciudad el 21 de agosto de 2026. 

2. Publicación en prensa. El 21 de agosto de 2026 se publicó un aviso público en el 
periódico Daily Pilot. 

  
Además, el 12 de agosto de 2026 se envió información sobre la reunión por correo electrónico a las 
listas de interesados del Proyecto de Vivienda y de la Junta de Planificación y Desarrollo de la Ciudad 
de Nueva Gales del Sur (NWWAB). El 14 de agosto de 2026 también se publicó información sobre la 
reunión en un artículo de la sección "Noticias del Concejo Municipal", que llegó a más de 10 000 
direcciones de correo electrónico. Asimismo, el Concejo Municipal publicó un recordatorio sobre la 
reunión en sus redes sociales. 
  
Finalmente, el personal municipal se ha puesto en contacto con los propietarios de inmuebles incluidos 
en el Inventario de Viviendas, tanto existentes como propuestos, incluyendo a aquellos que solicitaron 
ser añadidos o excluidos del Sexto Ciclo (2021-2029) del Plan de Viviendas de la Ciudad de Costa 
Mesa. Estos propietarios fueron notificados de la audiencia pública por correo electrónico (en la 
medida de lo posible) y recibieron una notificación impresa por correo postal. 
 
Los comentarios del público recibidos para la reunión del Concejo Municipal del 1 de septiembre de 
2026 pueden consultarse en este enlace: CIUDAD DE COSTA MESA - Calendario (legistar.com) 
 

https://costamesa.legistar.com/Calendar.aspx


 

 
OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL: 

La actualización específica del Inventario de Sitios del Elemento de Vivienda (Apéndice B) dará lugar 
a revisiones integrales del Elemento de Vivienda para apoyar el siguiente Objetivo del Concejo 
Municipal: 
  

1.    Diversificar, estabilizar y aumentar la oferta de viviendas para que refleje las necesidades 
de la comunidad. 

 
CONCLUSIÓN: 

Tras la aprobación de estas enmiendas por parte del Concejo Municipal, el personal prevé presentar 
la solicitud al Departamento de Desarrollo Comunitario y Vivienda (HCD) para obtener la Certificación 
del Elemento de Vivienda. 
  
Los esfuerzos restantes del programa Vecindarios Donde Todos Pertenecemos (NWWAB), que 
incluyen la rezonificación de los sitios restantes de la Medida K, las enmiendas asociadas al código de 
zonificación, los Estándares de Diseño Objetivo para Viviendas Multifamiliares y Uso Mixto en toda la 
Ciudad, la revocación de los planes urbanos y el Plan General y el Plan Específico asociados (North 
Costa Mesa, Newport Boulevard y One Metro West) están actualmente en marcha. Este amplio 
paquete de revisiones será considerado por la Comisión de Planificación para una recomendación al 
Concejo Municipal el 14 de septiembre de 2026, y el Concejo Municipal lo considerará el 6 de octubre 
de 2026. El personal continuará actualizando a la Comisión de Planificación, al Concejo Municipal y a 
la comunidad sobre el progreso del proyecto a través del sitio web del proyecto. 
www.costamesaneighborhoods.com, correos electrónicos a la lista de interesados y notificación de 
reuniones. 
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              CIUDAD DE COSTA MESA 

       REPORTE   

 
 
 
 

77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-387 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO: RESOLUCIÓN DE LA INTENCIÓN DE LA CIUDAD DE ANULAR LA DETERMINACIÓN 
DE INCONSISTENCIA DE LA COMISIÓN DE USO DEL SUELO DEL AEROPUERTO DEL 
CONDADO DE ORANGE PARA LOS BARRIOS DE LA CIUDAD DE COSTA MESA, DONDE 
TODOS PERTENECEMOS, ACTUALIZACIONES DE ZONIFICACIÓN E IMPLEMENTACIÓN DEL 
ELEMENTO DE VIVIENDA 

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE DESARROLLO COMUNITARIO/DIVISIÓN DE 
PLANIFICACIÓN 

PRESENTADO POR: MICHELLE HALLIGAN, PLANIFICADORA / ANNA MCGILL, 
RESPONSABLE DE PLANIFICACIÓN AVANZADA 

INFORMACIÓN DE CONTACTO:   MICHELLE HALLIGAN, (714) 754-5608 
 

RECOMENDACIÓN: 

El personal recomienda al Concejo Municipal: 

1. Realizar una audiencia pública y adoptar una Resolución sobre la intención de la ciudad 
de anular la determinación de inconsistencia de la Comisión de Uso del Suelo del 
Aeropuerto del Condado de Orange para los barrios de Costa Mesa donde todos 
pertenecemos, actualizaciones de zonificación e implementación del elemento de 
vivienda. 

2. Ordenar al personal municipal que remita la Resolución a la Comisión de Uso del Suelo 
del Aeropuerto (ALUC) y, tras 45 días, programe una audiencia pública del Concejo 
Municipal para considerar revocar la determinación de ALUC. 
 

SOLICITANTE O AGENTE AUTORIZADO: 
  
Esta es una actividad iniciada por la ciudad. 
 
FONDO: 

De conformidad con la sección 21676(b) del Código de Servicios Públicos (PUC), cuando una 
jurisdicción propone una modificación sustancial de un plan general o específico, o la adopción o 
aprobación de una ordenanza de zonificación o reglamento de construcción dentro del límite de 
planificación establecido por la Comisión de Uso del Suelo del Aeropuerto (ALUC), la Ciudad debe 
remitir la acción propuesta a la ALUC para determinar si es compatible con el Plan de Uso del Suelo 
del Entorno del Aeropuerto (AELUP). Si la ALUC determina que la acción es incompatible con el 
AELUP, la Ciudad puede revocar la decisión de la Comisión mediante una votación de dos tercios 



 

 
del Concejo Municipal. La ley estatal indica que la ALUC funciona como un "órgano asesor" limitado 
y, por lo tanto, el Concejo Municipal de Costa Mesa tiene la autoridad final para tomar decisiones 
sobre el uso del suelo en la Ciudad. 
  
En el 6elDurante el período de planificación del Elemento de Vivienda del Ciclo, la Ciudad de Costa 
Mesa se enfrentó al desafío de la Asignación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA) más 
alta en la historia de la Ciudad, además de estar limitada a realizar cambios de zonificación y uso del 
suelo dentro de los límites de la Medida K. Neighborhoods Where We All Belong Zoning Updates 
and Housing Element Implementation (NWWAB) es el nombre que la Ciudad de Costa Mesa le da a 
un esfuerzo para permitir el desarrollo residencial y de uso mixto en los sitios de la Medida K (todos 
los sitios del Elemento de Vivienda, excepto el sitio del Centro de Desarrollo Fairview, están dentro 
de la Medida K), e implementar numerosos programas del Elemento de Vivienda. NWWAB incluye 
enmiendas al Código de Zonificación, varios elementos del Plan General y planes específicos para 
fomentar y facilitar el desarrollo residencial y de uso mixto. Si bien no se propone ningún desarrollo 
directo como parte de NWWAB, las enmiendas aplicarían el Distrito de Superposición de Uso Mixto 
(MOUD) a aproximadamente 1000 sitios de la Medida K. El desarrollo ocurriría cuando los 
propietarios de propiedades elijan remodelar o desarrollar sus propiedades. Puede encontrar más 
información sobre el proceso de visión comunitaria de NWWAB en 
www.costamesaneighborhoods.com. 
 
Las regulaciones propuestas exigirían que los solicitantes de proyectos que utilicen el MUOD 
presenten un estudio de ruido elaborado por un ingeniero acústico calificado. Los proyectos MUOD 
aplicables incluyen aquellos colindantes con una autopista o dentro del Área de Planificación del 
Aeropuerto, según lo define el AELUP para el Aeropuerto John Wayne (JWA). El estudio de ruido 
debe certificar el cumplimiento con el Título 13, Capítulo XIII (Control de Ruido) del CMMC y el 
AELUP. Los proyectos MUOD en propiedades ubicadas dentro del Área de Planificación del 
Aeropuerto, según lo define el AELUP para JWA, deben cumplir con los requisitos aplicables del 
AELUP, a menos que la ley estatal disponga lo contrario. 
  
El 16 de julio de 2026, ALUC examinó el alcance del NWWAB y determinó, por unanimidad (7-0), 
que este era incompatible con el AELUP. El informe del personal de ALUC señaló que el proyecto 
era incompatible con cinco secciones del AELUP: 1) 2.1.1 Ruido de aeronaves, 2) 2.1.2 Zonas de 
compatibilidad de seguridad, 3) 3.2.1 Política general, 4) 3.2.3 Zona de impacto de ruido “1” y 5) 
3.2.5 Zona de protección de pista. La conclusión del informe indicaba que “El proyecto permitiría 
nuevos desarrollos residenciales y de uso mixto dentro del CNEL de 65 dBA o más para JWA; dentro 
de las zonas de seguridad 1, 2, 3 y 6; y seguiría permitiendo desarrollos que excederían las 
superficies imaginarias de obstrucción para JWA (Plan específico de North Costa Mesa)”. 
 

• Informe del personal de ALUC: https://files.ocair.com/media/2026-
07/3.%20Costa%20Mesa%20Neighborhoods%20Where%20We%20All%20Belong.pdf?Versi
onId=6jZGsJl76e_E.Bz3H5OvuD9j7Jk37tb. 

 

Proceso de anulación de ALUC 
 
Para revocar la decisión de inconsistencia de ALUC con respecto a las Actualizaciones de Zonificación 
y la Implementación del Elemento de Vivienda de NWWAB, el Concejo Municipal debe emitir dos 
dictámenes, con un voto afirmativo de dos tercios, que indiquen que el proyecto es consistente con los 
propósitos de la División 9, Parte 1, Capítulo 4, Artículo 3.5 de la PUC, según lo establecido en la 
sección 21670. Si el Concejo Municipal emite estos dictámenes, la Ciudad está obligada a notificar a 

http://www.costamesaneighborhoods.com/
http://www.costamesaneighborhoods.com/
https://files.ocair.com/media/2026-07/3.%20Costa%20Mesa%20Neighborhoods%20Where%20We%20All%20Belong.pdf?VersionId=6jZGsJl76e_E.Bz3H5OvuD9j7Jk37tb
https://files.ocair.com/media/2026-07/3.%20Costa%20Mesa%20Neighborhoods%20Where%20We%20All%20Belong.pdf?VersionId=6jZGsJl76e_E.Bz3H5OvuD9j7Jk37tb
https://files.ocair.com/media/2026-07/3.%20Costa%20Mesa%20Neighborhoods%20Where%20We%20All%20Belong.pdf?VersionId=6jZGsJl76e_E.Bz3H5OvuD9j7Jk37tb


 

 
ALUC su intención de revocar la determinación de inconsistencia de ALUC con los dictámenes 
aplicables de la PUC al menos 45 días antes de la decisión final de la Ciudad de revocar a ALUC. La 
revocación de una determinación de inconsistencia de ALUC también requiere dos audiencias 
públicas: una audiencia para que el Concejo Municipal resuelva notificar a ALUC su intención de 
revocar la decisión de ALUC, y una segunda audiencia pública para que el Concejo Municipal 
considere cualquier comentario adicional de ALUC y adopte los dictámenes para revocar la 
determinación de ALUC. ALUC puede presentar comentarios a la Ciudad al recibir la notificación y los 
dictámenes. La ciudad debe incluir los comentarios de ALUC en el registro público de cualquier 
decisión final que revoque la determinación de ALUC. 
 
ANÁLISIS: 

Parcelas de NWWAB en relación con AELUP 
  
NWWAB propone enmendar y aplicar el MUOD a la mayoría de los sitios de la Medida K. Esto 
permitiría el desarrollo de viviendas y usos mixtos en más de 1000 propiedades para ayudar a abordar 
la crisis de vivienda local, regional y estatal. Para evitar problemas de compatibilidad con JWA, la 
enmienda propuesta al MUOD incluye dos regulaciones relacionadas con el aeropuerto: 
  

• Los proyectos MUOD aplicables estarán sujetos a un estudio de ruido elaborado por un 
ingeniero acústico cualificado. Los proyectos MUOD aplicables incluyen aquellos colindantes 
con una autopista o dentro del Área de Planificación del Aeropuerto, según lo define el Plan 
de Uso del Suelo del Entorno del Aeropuerto (AELUP) para el Aeropuerto John Wayne. El 
estudio de ruido deberá certificar el cumplimiento del Título 13, Capítulo XIII (Control de Ruido) 
del CMMC y del AELUP. 

• Los proyectos MUOD en propiedades ubicadas dentro del Área de Planificación del 
Aeropuerto, según lo define el Plan de Uso del Suelo del Entorno del Aeropuerto (AELUP) 
para el Aeropuerto John Wayne, deberán cumplir con los requisitos aplicables del AELUP, a 
menos que la ley estatal disponga lo contrario. 

  
De las 1.079 parcelas dentro de los límites de la Medida K, solo 16 sitios se encuentran total o 
parcialmente dentro del contorno de 65 dBA CNEL (solo el 1,5 por ciento de los sitios NWWAB). 
Después de la reunión de ALUC del 16 de julio de 2026, el personal de la ciudad ajustó el alcance del 
proyecto NWWAB para no aplicar el MUOD a los sitios de la Medida K que no son Elemento de 
Vivienda dentro del contorno de 65 decibelios ponderados A de Nivel Equivalente de Ruido 
Comunitario (dBA CNEL). 
  
Un sitio del Elemento de Vivienda, ubicado en 1400 Bristol Street, permanece dentro del contorno. 
Este sitio actualmente está en construcción para un proyecto de conversión de motel para convertir 
las habitaciones de motel existentes en 78 unidades de ocupación individual (76 para personas de 
muy bajos ingresos y 2 unidades para el gerente). Se prevé que este proyecto complete la construcción 
en agosto de 2026. Las unidades de vivienda asequible respaldan la obligación de la Ciudad de cumplir 
con su 6elElemento de Vivienda del Ciclo RHNA de 11,760 unidades, de las cuales 2,919 unidades 
deben ser asequibles para hogares de muy bajos ingresos. Es apropiado y necesario que la Ciudad 
fomente y facilite el desarrollo de viviendas, incluidas viviendas para ingresos bajos y moderados, para 
cumplir con la ley estatal. Implementación del 6elEl Elemento de Vivienda Cíclica, que incluye la 
implementación de la Medida K, es necesario para garantizar la disponibilidad de terrenos con la 
zonificación adecuada para albergar la mayor RHNA en la historia de Costa Mesa, la participación de 
la ciudad en el crecimiento regional y para cumplir con la Ley Estatal de Vivienda. Además, al tratarse 



 

 
de un sitio de conversión de motel, este proyecto se ubica dentro de un edificio existente y no agrega 
altura, superficie ni ocupación de lote adicionales al sitio existente 
 

• Una esquina de 1000 pies cuadrados de una propiedad sujeta a la Medida K se encuentra 
dentro de la Zona de Seguridad 1, y otra propiedad se encuentra dentro de la Zona de Seguridad 
2. La ciudad propone solucionar este problema no aplicando el MUOD a dichas propiedades. 

 
• Existen propiedades de la Medida K, incluyendo un sitio del Elemento de Vivienda, ubicadas en 

la Zona de Seguridad 3, donde el Manual establece que se debe "Permitir la densificación al 
promedio del área residencial circundante". La Ciudad propone abordar este problema 
modificando el proyecto para no aplicar el MUOD a los sitios de la Medida K que no pertenecen 
al Elemento de Vivienda dentro de la Zona de Seguridad 3. 

 
• Existen propiedades que no cumplen con la Medida K del Elemento de Vivienda y que se 

encuentran dentro del contorno de ruido CNEL de 65 dBA. Nuevamente, la Ciudad propone 
abordar este problema no aplicando el MUOD a dichas propiedades. 

 
• El Plan Específico de North Costa Mesa permite alturas de construcción de hasta 315 pies, lo 

que podría exceder las superficies imaginarias de obstrucción para JWA. NWWAB propone una 
altura máxima de construcción de 108 pies en el área del Plan Específico de North Costa Mesa, 
lo que no excedería las superficies imaginarias de obstrucción para JWA. 

 
• Aproximadamente 140 sitios de la Medida K (incluidos los sitios del Elemento de Vivienda) están 

ubicados en la Zona de Seguridad 6, donde el Manual de Planificación del Uso del Suelo de 
Aeropuertos de California permite el desarrollo residencial sin una densidad máxima. Manual 
de Planificación del Uso del Suelo de Aeropuertos de California: https://dot.ca.gov/-/media/dot-
media/programs/aeronautics/documents/californiaairportlanduseplanninghandbook-a11y.pdf 

 
Tras la reunión de ALUC, el personal municipal ajustó el alcance propuesto del proyecto NWWAB para 
no aplicar la Medida K a los emplazamientos dentro del contorno de 65 dBA CNEL alrededor del 
aeropuerto (excepto el emplazamiento de conversión del motel Homekey en Bristol), la Zona de 
Seguridad 1, la Zona de Seguridad 2 y los emplazamientos de la Medida K que no pertenecen al 
Elemento de Vivienda en la Zona de Seguridad 3. La ciudad ha atendido diligentemente las 
recomendaciones de ALUC de la reunión del 16 de julio de 2026, en la medida de lo posible. 
 
Anular conclusiones 
  
Los dos hallazgos de anulación requeridos de conformidad con la sección 21670 de la PUC se 
muestran en negrita a continuación, seguidos de la justificación de la Ciudad para anular la decisión. 
  
Dictamen de anulación de la PUC n.° 1: Proporcionar el desarrollo ordenado de las áreas que 
rodean los aeropuertos para promover los objetivos generales de las normas de ruido de los 
aeropuertos de California adoptadas de conformidad con la Sección 21669 y para prevenir la 
creación de nuevos problemas de ruido y seguridad. 
  
Hallazgo n.° 1 de la PUC: justificación para la anulación: 
  
La sección 2.1.1 del AELUP establece las directrices comunitarias para el CNEL. El AELUP define la 
exposición al ruido en el contorno de ruido CNEL de 65 dBA como de "alto impacto" y, además, 
identifica los usos residenciales como "condicionalmente consistentes" en dicho contorno. El AELUP 

https://dot.ca.gov/-/media/dot-media/programs/aeronautics/documents/californiaairportlanduseplanninghandbook-a11y.pdf
https://dot.ca.gov/-/media/dot-media/programs/aeronautics/documents/californiaairportlanduseplanninghandbook-a11y.pdf


 

 
no prohíbe los usos residenciales en el contorno de ruido CNEL de 65 dBA; simplemente exige que 
estos cuenten con aislamiento u otros sistemas para lograr una atenuación del sonido no superior a 
45 dB en interiores. 
  
El apartado sobre ruido del Plan General de la ciudad incluye varias políticas para abordar los posibles 
impactos acústicos procedentes del aeropuerto y de las zonas residenciales. 
 

• N-1.1: Aplicar los niveles máximos aceptables de ruido exterior para áreas residenciales en 65 
CNEL. 

• N-1.4: Asegúrese de que se incorporen medidas de diseño adecuadas en los proyectos 
residenciales, cuando así lo exija un estudio acústico, para obtener niveles de ruido exterior e 
interior apropiados. Cuando sea necesario, solicite pruebas de campo al finalizar el proyecto 
para demostrar el cumplimiento. 

• N-1.5: Aplicar las normas contenidas en el Título 24 del Código de Reglamentos de California, 
según corresponda a la construcción de todas las nuevas unidades de vivienda. 

• N-1.6: Desalentar la ubicación de usos del suelo sensibles dentro del contorno de ruido de 65 
CNEL del Aeropuerto John Wayne. Si la Ciudad considera apropiado o necesario que un uso 
del suelo sensible se ubique dentro del contorno de ruido de 65 CNEL, deberá garantizar que 
se cumplan los niveles de ruido interior adecuados y que se permitan actividades al aire libre 
mínimas. 

• N-1.7: Apoyar métodos alternativos para la reducción del impacto acústico en el aeropuerto 
John Wayne, manteniendo al mismo tiempo la seguridad y las limitaciones existentes en las 
salidas diarias de aeronaves. 

• N-2.1: Exigir el uso de muros acústicos, terraplenes, aislamiento acústico interior, ventanas de 
doble acristalamiento y otras medidas de mitigación del ruido, según corresponda, en el diseño 
de nuevos usos residenciales u otros nuevos usos del suelo sensibles al ruido que sean 
adyacentes a vías arteriales, autopistas o adyacentes a usos industriales o comerciales. 

• N-2.4: Exigir que todos los proyectos propuestos sean compatibles con los criterios de 
compatibilidad de ruido/uso del suelo adoptados. 

• N-2.6: Permitir un nivel de ruido exterior más elevado para proyectos de relleno urbano en zonas 
residenciales existentes adyacentes a vías principales si se demuestra que no existen 
mecanismos viables para cumplir con los niveles de ruido exterior. El estándar interior de 45 
dBA CNEL se aplicará a cualquier proyecto residencial nuevo. 

  
El Elemento de Uso del Suelo de la Ciudad incluye la Política LU-3.17: Los nuevos proyectos 
residenciales ubicados dentro del área de influencia acústica de 60 dB CNEL del aeropuerto deberán 
contar con señalización exterior específica que informe al público sobre la presencia de aeronaves en 
operación. 
  
La enmienda propuesta al MUOD incluye dos regulaciones relacionadas con el aeropuerto: 
 

o Los proyectos MUOD aplicables estarán sujetos a un estudio de ruido elaborado por un 
ingeniero acústico cualificado. Los proyectos MUOD aplicables incluyen aquellos 
colindantes con una autopista o dentro del Área de Planificación del Aeropuerto, según 
lo define el Plan de Uso del Suelo del Entorno del Aeropuerto (AELUP) para el 



 

 
Aeropuerto John Wayne. El estudio de ruido deberá certificar el cumplimiento del Título 
13, Capítulo XIII (Control de Ruido) del CMMC y del AELUP. 

o Los proyectos MUOD en propiedades ubicadas dentro del Área de Planificación del 
Aeropuerto, según lo define el Plan de Uso del Suelo del Entorno del Aeropuerto 
(AELUP) para el Aeropuerto John Wayne, deberán cumplir con los requisitos aplicables 
del AELUP, a menos que la ley estatal disponga lo contrario. 
 

Tras la reunión de ALUC, el personal municipal ajustó el alcance propuesto del proyecto NWWAB para 
excluir del MUOD los emplazamientos que no se ajustan a la Medida K del Elemento de Vivienda 
dentro del contorno de 65 dBA CNEL alrededor del aeropuerto, la Zona de Seguridad 1, la Zona de 
Seguridad 2 y los emplazamientos que no se ajustan a la Medida K del Elemento de Vivienda en la 
Zona de Seguridad 3. Al modificar el alcance de la aplicación del MUOD, la ciudad ha abordado 
diligentemente el ruido del aeropuerto, al tiempo que busca cumplir con la Ley Estatal de Vivienda. El 
esfuerzo de NWWAB será para propiciar un desarrollo ordenado en las áreas que rodean JWA y en 
otros lugares de Costa Mesa. Por lo tanto, la Ciudad puede emitir la resolución que revoca la 
determinación de inconsistencia de ALUC con respecto a la Resolución No. 1 de PUC. 
  
Además, los contornos de ruido del CNEL del Plan Maestro AELUP se establecieron en 1985. Los 
avances en la tecnología aeronáutica, incluidas las flotas más silenciosas, justifican el estudio y las 
revisiones posteriores de los contornos de ruido. El Capítulo de Ruido del EIR n.° 617 para la Enmienda 
del Acuerdo de Conciliación de John Wayne de 2014 utilizó modelos contemporáneos (Modelo 
Integrado de Ruido de la FAA, versión 7.0d) para describir cómo los contornos de ruido del CNEL en 
dBA han disminuido de tamaño. El EIR n.° 617 explicó que “uno de los factores más importantes para 
generar contornos de ruido precisos es la recopilación de datos operacionales precisos”. 
  
Dictamen de anulación de la PUC n.° 2: Proteger la salud, la seguridad y el bienestar públicos 
garantizando la adopción de medidas de uso del suelo que minimicen la exposición del público 
a los riesgos para la seguridad en las zonas aledañas a los aeropuertos públicos, en la medida 
en que dichas zonas no estén ya destinadas a usos incompatibles. 
  
Justificación de la revocación del financiamiento de la PUC n.° 2: 
  
Las Zonas de Compatibilidad de Seguridad del AELUP recomiendan qué usos del suelo son 
aceptables en diversos entornos JWA. Como se indica en la sección anterior titulada “Justificación 
para la anulación”, las Políticas de Elementos de Ruido de la Ciudad abordan adecuadamente la 
exposición pública al ruido excesivo. 
  
Tal como se propuso originalmente, de los 1.079 sitios dentro del límite de la Medida K, una esquina 
de aproximadamente 1.000 pies cuadrados de una propiedad de la Medida K se encuentra dentro de 
la Zona de Seguridad 1, una parcela está dentro de la Zona de Seguridad 2 y otras siete parcelas 
están dentro de la Zona de Seguridad 3. Después de la reunión de ALUC del 16 de julio de 2026, la 
Ciudad modificó el proyecto para no aplicar el MUOD a las propiedades en la Zona de Seguridad 1, la 
Zona de Seguridad 2 y las propiedades de la Medida K que no son Elemento de Vivienda en la Zona 
de Seguridad 3. 
 
Con la modificación del proyecto, el MUOD se aplicaría únicamente a un sitio (1400 Bristol Street) 
dentro de la Zona de Seguridad 3. El Manual de Planificación del Uso del Suelo del Aeropuerto de 
California establece que la Zona de Seguridad 3 puede “permitir la densificación al promedio del área 
residencial circundante”. El único sitio de NWWAB que permanece en la Zona de Seguridad 3 es un 
motel existente de dos pisos que fue convertido recientemente en unidades de ocupación individual 



 

 
para personas de muy bajos ingresos. Como se indicó anteriormente, las unidades de vivienda 
asequible para personas de muy bajos ingresos respaldan la obligación de la Ciudad de cumplir con 
su Elemento de Vivienda del Sexto Ciclo RHNA de 11,760 unidades, de las cuales 2,919 deben ser 
asequibles para hogares de muy bajos ingresos. Es apropiado y necesario que la Ciudad fomente y 
facilite el desarrollo de viviendas, incluidas las viviendas para personas de ingresos bajos y 
moderados, para cumplir con la Ley de Vivienda del Estado. La implementación del Elemento de 
Vivienda del Sexto Ciclo, incluida la implementación de la Medida K, es necesaria para garantizar la 
provisión de terrenos con zonificación adecuada para albergar el RHNA más grande en la historia de 
Costa Mesa, la participación de la Ciudad en el crecimiento regional y cumplir con la Ley de Vivienda 
del Estado. 
  
El proyecto NWWAB aplicará el MUOD a los sitios de la Medida K dentro de la Zona de Seguridad 
6, donde el Manual de Planificación del Uso del Suelo de Aeropuertos de California establece una 
densidad máxima de "sin límite" y un número promedio de personas por acre bruto de "sin límite". 
  
El informe del personal de ALUC concluye que la aplicación del MUOD a los terrenos al sur del JWA 
a lo largo de la calle Bristol podría tener alturas máximas que “se acercarían mucho” a penetrar la 
superficie de transición del JWA de 92 pies, pero “no penetrarían las superficies imaginarias de 
obstrucción para el JWA”. La ciudad ya no propone aplicar el MUOD a los terrenos en la calle Bristol 
entre la avenida Santa Ana y los límites de la ciudad de Newport Beach. Además, el Plan General de 
la ciudad de Costa Mesa incluye políticas relativas a la compatibilidad entre el aeropuerto y el uso del 
suelo, entre las que se incluyen: 
 

o LU-3.14: Ciertas propuestas de desarrollo que pueden incluir la construcción o modificación de 
estructuras a más de 200 pies sobre el nivel del suelo pueden requerir la presentación ante la 
Administración Federal de Aviación (FAA) y la Comisión de Uso del Suelo Aeroportuario (ALUC) 
de conformidad con las leyes federales y estatales. Si se determina que es necesario un 
requisito de presentación de acuerdo con los procedimientos establecidos por las agencias 
estatales/federales, se requerirá la presentación de un Aviso de Construcción o Modificación 
Propuesta (Formulario FAA 7460-1) antes de la revisión y consideración del desarrollo 
propuesto. El Elemento de Uso del Suelo (página LU-18) hace referencia al umbral mencionado 
anteriormente. Se modificará para hacer referencia a la Presentación del Formulario FAA 7460-
1, Aviso de Construcción y Modificación, y no al Formulario 7480-1. 

 
o Política LU-3.15. La Ciudad garantizará que las propuestas de desarrollo, incluyendo la 

construcción u operación de un helipuerto o plataforma para helicópteros, cumplan 
íntegramente con los procedimientos de permisos establecidos por la ley estatal, incluyendo la 
remisión del proyecto a la ALUC por parte del solicitante, y con todas las condiciones de 
aprobación impuestas o recomendadas por la Administración Federal de Aviación (FAA), la 
ALUC y Caltrans, incluyendo la presentación del Formulario 7480-1 (Aviso de Área de Aterrizaje 
Propuesta) ante la FAA. Este requisito se suma a todos los demás requisitos de desarrollo de 
la Ciudad. 

 
o Política LU-3.16. La Ciudad remitirá ciertos proyectos a la Comisión de Uso del Suelo del 

Aeropuerto del Condado de Orange, según lo exige la sección 21676 del Código de Servicios 
Públicos de California para determinar la coherencia del/de los proyecto(s) con el Plan de Uso 
del Suelo del Entorno del Aeropuerto John Wayne. 

 
Además, el MUOD incluye regulaciones para abordar posibles conflictos relacionados con el 
aeropuerto, tales como: 



 

 
  

o Los proyectos MUOD en propiedades ubicadas dentro del Área de Planificación del 
Aeropuerto, según lo define el Plan de Uso del Suelo del Entorno del Aeropuerto 
(AELUP) para el Aeropuerto John Wayne, deberán cumplir con los requisitos aplicables 
del AELUP, a menos que la ley estatal disponga lo contrario. 
 

AELUP en relación con el Plan Específico de North Costa Mesa 
  
En la reunión del 16 de julio de 2026, ALUC expresó que las alturas permitidas en el Plan Específico 
de North Costa Mesa vigente permiten una altura máxima de construcción que podría exceder la 
Superficie Horizontal Imaginaria de JWA de 206 pies. La determinación de ALUC sobre esta 
inconsistencia no se basa en las regulaciones propuestas en el NWWAB MUOD, sino en las 
disposiciones vigentes del Plan Específico de North Costa Mesa. NWWAB aplicaría el MUOD, con una 
altura máxima de construcción de 108 pies en el área del Plan Específico de North Costa Mesa, a los 
sitios de la Medida K. Esta es una altura máxima de construcción menor que la permitida en el plan 
específico. Si un propietario opta por desarrollar su propiedad según las disposiciones del MUOD en 
lugar del plan específico, el desarrollo no excedería las superficies imaginarias de obstrucción. 

  
En 2007, la ciudad presentó un proyecto para su consideración ante la ALUC que incluía un desarrollo 
de uso mixto con hoteles y viviendas (el proyecto Wyndham Hotel and High Rise Residential Project) 
en el área de South Coast Plaza Town Center. Esta área ya cuenta con Plaza Tower y Center Tower, 
que superan los 20 pisos. El proyecto incluía una enmienda al Plan General, una enmienda al Plan 
Específico, un Informe de Impacto Ambiental (EIR), un Plan Maestro Final y una propuesta de 
subdivisión. La ALUC determinó que el proyecto y las enmiendas al Plan General/Plan Específico eran 
inconsistentes con respecto a la inclusión de estándares de altura que penetran la superficie imaginaria 
horizontal AELUP, y la ciudad posteriormente revocó la determinación de la ALUC. La decisión de la 
ciudad se basó en las conclusiones de la Administración Federal de Aviación (FAA) de que la altura del 
edificio propuesta en ese momento, de 304 pies sobre el nivel del mar, "no afectaría negativamente la 
seguridad aérea", y la FAA emitió posteriormente una "determinación de no peligro". Además, la FAA 
condicionó que cualquier construcción futura propuesta en esta área con una altura superior a 173 pies 
sobre el nivel del suelo requeriría una determinación específica de "ausencia de peligro" por parte de 
la FAA para poder seguir adelante. Este requisito está incluido en los estándares de altura del Plan 
Específico de North Costa Mesa. Por lo tanto, los posibles riesgos de seguridad asociados con la 
construcción futura en los cinco sitios del Elemento de Vivienda en el área del Plan Específico de North 
Costa Mesa se abordan mediante el requisito de la FAA y los requisitos del Plan Específico. Cabe 
señalar que el AELUP declara a la FAA como la autoridad para determinar los impactos en las 
operaciones aeroportuarias o aeronáuticas. No es apropiado que la ALUC emita una segunda 
conclusión de inconsistencia sobre el mismo asunto. Con base en los hechos anteriores, la Ciudad está 
justificada al emitir la conclusión para revocar la determinación de inconsistencia de la ALUC con 
respecto a la Conclusión No. 2 de la PUC. 
 
RECOMENDACIÓN: 
  
El personal recomienda que el Concejo Municipal apruebe una resolución que indique su intención de 
revocar la resolución de la ALUC que considera incongruente la actualización de la normativa 
urbanística NWWAB y la implementación del Plan de Vivienda de la ciudad. Esta medida autorizaría 
al personal a notificar formalmente a la ALUC, de conformidad con el artículo 21676(b) del Código de 
Servicios Públicos, la intención de la ciudad y a programar una segunda audiencia pública. 
 
 



 

 
ALTERNATIVAS: 

Si el Concejo Municipal está de acuerdo con las enmiendas propuestas al esfuerzo NWWAB, tal como 
se describe en este informe del personal, el Concejo Municipal debe adoptar la Resolución adjunta 
relativa a la intención del Concejo Municipal de revocar la determinación de ALUC. Alternativamente, 
el Concejo Municipal podría optar por modificar el Elemento de Vivienda para excluir el sitio 
mencionado dentro de la Zona de Seguridad 3 del Elemento de Vivienda. Sin embargo, dado que la 
propiedad se convirtió recientemente de motel a vivienda de muy bajos ingresos para ayudar a cumplir 
con los objetivos de vivienda locales y estatales, el personal no recomienda excluirla del Elemento de 
Vivienda ni del MUOD. El Concejo Municipal también podría modificar el Elemento de Vivienda para 
indicar que la Ciudad enmendará el Plan Específico de North Costa Mesa para reducir las elevaciones 
máximas de construcción en los sitios candidatos mencionados a menos de 206 pies sobre el nivel del 
mar, lo que también abordaría la preocupación de ALUC. El personal no recomienda esta línea de 
acción, ya que los estándares de altura del Plan Específico de North Costa Mesa son apropiados, la 
FAA ya ha determinado que no representan ningún peligro para la seguridad aérea y reducirían la 
capacidad de desarrollo a largo plazo, incluyendo la provisión de vivienda para diversos niveles de 
ingresos. 
 

DETERMINACIÓN AMBIENTAL: 
  
La acción recomendada para anular la determinación del ALUC está exenta de la Ley de Calidad 
Ambiental de California (CEQA), porque no es un “proyecto” en el sentido de la CEQA y se puede ver 
con certeza que no hay posibilidad de que la actividad en cuestión pueda tener un efecto significativo 
en el medio ambiente de conformidad con la sección 15061(b)(3) de las Directrices de la CEQA. 
  
Se preparó un Estudio Inicial y un Aviso de Preparación, un Aviso de Disponibilidad y un Borrador del 
Informe de Impacto Ambiental del Programa (PEIR) para las Actualizaciones de Zonificación y la 
Implementación del Elemento de Vivienda de NWWAB. El Borrador del PEIR es una revisión ambiental 
de alto nivel de esta acción a gran escala para aplicar el MUOD a los sitios de la Medida K, incluidos 
los sitios del Elemento de Vivienda. El Borrador del PEIR identificó que el desarrollo futuro en parcelas 
ubicadas dentro de las Zonas de Seguridad podría tener que reducir la altura o la densidad para cumplir 
con el AELUP a nivel de proyecto. Esto resultaría en un impacto menos significativo, sin necesidad de 
mitigación. La propuesta del personal de excluir estas propiedades del MUOD reduciría aún más 
cualquier impacto potencial. El período de comentarios públicos del Borrador del PEIR se llevó a cabo 
del 16 de junio de 2026 al 3 de agosto de 2026. La preparación de las respuestas a los comentarios y 
del PEIR Final está en curso. 
  
Todos los documentos ambientales aplicables mencionados anteriormente (IS/NOP, NOA y Borrador 
de PEIR) están disponibles en la siguiente página web de la ciudad: 
https://www.costamesaca.gov/government/departments-and-divisions/economic-and-development-
services/planning/environmental-notices-and-reports 
 
REVISIÓN FISCAL: 

Esta medida no conlleva repercusiones fiscales. 
 
REVISIÓN LEGAL: 

La Oficina del Abogado de la Ciudad ha revisado este informe y lo aprueba en cuanto a su formato. 
 
 

https://www.costamesaca.gov/government/departments-and-divisions/economic-and-development-services/planning/environmental-notices-and-reports
https://www.costamesaca.gov/government/departments-and-divisions/economic-and-development-services/planning/environmental-notices-and-reports


 

 
 
AVISO PÚBLICO: 
  
De conformidad con el Título 13, sección 13-29(d), del Código Municipal de Costa Mesa, se han 
completado tres tipos de notificación pública con no menos de 10 días de anticipación a la fecha de la 
audiencia pública: 

1. Publicación en el sitio. El viernes 21 de agosto de 2026 se publicó un aviso público en 
el Ayuntamiento y en la página web de la ciudad. 

2. Publicación periodística. El viernes 21 de agosto de 2026 se publicó un aviso público 
en el periódico Daily Pilot. 

  
Los comentarios del público recibidos para la reunión del Concejo Municipal del 1 de septiembre de 
2026 pueden consultarse en este enlace: CIUDAD DE COSTA MESA - Calendario (legistar.com) 
 
OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL: 

La propuesta de anular la determinación de inconsistencia de ALUC para la iniciativa NWWAB respalda 
el objetivo del Concejo Municipal de "Diversificar, estabilizar y aumentar la vivienda para reflejar las 
necesidades de la comunidad". 
 
CONCLUSIÓN: 

La sección 4.3 del AELUP y la sección 21676(b) del Código de Servicios Públicos de California 
(CPUC) exigen que la Ciudad presente enmiendas y proyectos específicos a la ALUC para determinar 
su conformidad con el AELUP. El 16 de julio de 2026, la ALUC celebró una audiencia pública para 
analizar el proyecto NWWAB y determinó que este no cumplía con el AELUP. El informe del personal 
de la ALUC se adjunta como Anexo 2.La ley estatal indica que la ALUC funciona como un “órgano 
asesor” limitado y, por lo tanto, el Concejo Municipal de Costa Mesa tiene la autoridad final para tomar 
decisiones sobre el uso del suelo en la ciudad. La iniciativa NWWAB incluye la aplicación del MUOD a 
la mayoría de los sitios de la Medida K y las enmiendas relacionadas a planes específicos y 
elementos del Plan General para fomentar y facilitar el desarrollo de viviendas y usos mixtos, y lograr 
el cumplimiento de la Ley Estatal de Vivienda. El personal recomienda que el Concejo Municipal 
adopte una Resolución que ordene al personal iniciar formalmente la anulación de la determinación 
de la ALUC del Condado de Orange para NWWAB. Se adjunta como Anexo 3 una carta dirigida a la 
ALUC para iniciar el proceso de anulación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://costamesa.legistar.com/Calendar.aspx
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-369 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO: ADOPCIÓN DE UNA ORDENANZA QUE MODIFICA EL TÍTULO 13 (PLANIFICACIÓN, 
ZONIFICACIÓN Y DESARROLLO) DEL CÓDIGO MUNICIPAL DE COSTA MESA ACTUALIZANDO 
LAS CLASIFICACIONES DE USO DEL SUELO PARA DIVERSOS USOS NO RESIDENCIALES, 
INCLUYENDO, PERO NO LIMITADO A, SERVICIOS PERSONALES, ESTUDIOS ARTESANALES, 
USOS DE ENTRETENIMIENTO ACTIVO, CENTROS DE EVENTOS Y USOS DE ASAMBLEA, 
USOS DE FITNESS Y OTROS USOS Y NORMAS NO RESIDENCIALES - ENMIENDA DEL CÓDIGO 
DE ZONIFICACIÓN PCTY-26-0001  

DEPARTAMENTO: DEPARTAMENTO DE DESARROLLO COMUNITARIO - DIVISIÓN DE 
PLANIFICACIÓN 

PRESENTADO POR: AMBER GREGG, GESTORA DE PROYECTOS CONTRACTUALES, Y 
MARTINA CARON, DIRECTORA DE PLANIFICACIÓN       

INFORMACIÓN DE CONTACTO:  AMBER GREGG, AMBER.GREGG@COSTAMESACA.GOV 
 

RECOMENDACIÓN: 

El personal recomienda que el Concejo Municipal adopte la Ordenanza Nº 2026-XX, aprobando 
revisiones al Título 13 del Código Municipal de Costa Mesa (Código de Zonificación) para actualizar las 
clasificaciones de uso del suelo para diversos usos no residenciales, incluyendo, pero no limitado a, 
servicios personales, estudios artesanales, usos de entretenimiento activo, centros de eventos y usos 
de asamblea, usos de fitness y otros usos y estándares no residenciales. 
 
FONDO: 

El 22 de junio y el 13 de julio de 2026, la Comisión de Planificación revisó las modificaciones propuestas 
al Código de Zonificación. La Comisión de Planificación respaldó la ordenanza y votó 6-0 (el 
Comisionado Dickson estuvo ausente) para recomendar al Concejo Municipal su aprobación. Los 
detalles del orden del día de las reuniones se encuentran en el siguiente enlace: 
  
22 de junio de 2026, Informe de la agenda: 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8074127&GUID=C2A16155-8437-4BD9- 
BE88-51D5394B7C4C&Options=&Search= 
  
13 de julio de 2026, Informe de la agenda 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8131437&GUID=00F74BC6-2C2D-40D5- 
B7F2-398AEE96F1AA&Options=&Search= 
  

https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8074127&GUID=C2A16155-8437-4BD9-%20BE88-51D5394B7C4C&Options=&Search=
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8074127&GUID=C2A16155-8437-4BD9-%20BE88-51D5394B7C4C&Options=&Search=
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8131437&GUID=00F74BC6-2C2D-40D5-%20B7F2-398AEE96F1AA&Options=&Search=
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8131437&GUID=00F74BC6-2C2D-40D5-%20B7F2-398AEE96F1AA&Options=&Search=


 

 
En su reunión ordinaria del 4 de agosto de 2026, laEl Concejo Municipal celebró una reunión 
debidamente notificada y presentó en primera lectura una ordenanza que modifica el Título 13 del 
Código Municipal de Costa Mesa para establecer clasificaciones claras para diversos usos no 
residenciales, incluyendo, entre otros, servicios personales, estudios de artesanía, actividades de 
entretenimiento, centros de eventos y reuniones, gimnasios y otros usos y estándares no residenciales. 
En la reunión, el Concejo Municipal manifestó su apoyo a la iniciativa y expresó su interés en futuras 
modificaciones similares. El Concejo Municipal votó por unanimidad para presentar en primera lectura, 
únicamente por título, la Ordenanza n.° 2026-07. Consulte los enlaces a continuación para acceder al 
Informe de la Agenda del Concejo Municipal del 4 de agosto de 2026 y al video: 
  
4 de agosto de 2026, Informe de la agenda 
 
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8155418&GUID=31B92EF6-3D89-46E9-
80CA-43D51F593F33&Options=&Search= 
  
4 de agosto de 2026, Video del Concejo Municipal 
https://costamesa.granicus.com/player/clip/4417?view_id=14&redirect=true 
 
ANÁLISIS: 

La Ordenanza n.° 2026-07 se adjunta como Anexo 1 a este informe. La Ordenanza se presenta para 
su aprobación. De ser aprobada, entraría en vigor 30 días después de su aprobación. 
  
DETERMINACIÓN AMBIENTAL 

  
La adopción de la Ordenanza está exenta de la Ley de Calidad Ambiental de California (CEQA) 
conforme a la Sección 15061(b)(3) de las Directrices de la CEQA, la exención de sentido común. Esta 
exención se aplica generalmente a enmiendas al código que solo implican cambios de procedimiento, 
en las que no se crea un aumento de la densidad, no se autorizan nuevos usos del suelo y no se prevé 
ningún cambio físico razonablemente previsible en el medio ambiente. La Ordenanza propuesta se 
ajusta plenamente a esta categoría. Establece un proceso de revisión ministerial y estándares objetivos 
para desarrollos residenciales de dos unidades en parcelas ya zonificadas para uso residencial, y no 
amplía el rango de usos permitidos ni aumenta la densidad permitida más allá de lo ya establecido en 
el Plan General y las regulaciones de zonificación vigentes. La Ordenanza tampoco autoriza la 
construcción en ningún sitio específico ni otorga ningún derecho de desarrollo; simplemente simplifica 
el proceso de revisión al eliminar las audiencias discrecionales y aclarar los pasos del procedimiento. 
Cualquier proyecto futuro seguirá sujeto a revisión ministerial y será responsable de demostrar de forma 
independiente su elegibilidad para cualquier exención de la CEQA aplicable. Debido a que la 
Ordenanza se limita a cambios de procedimiento y no tiene potencial para generar un impacto físico 
razonablemente previsible en el medio ambiente, está exenta según la Sección 15061(b)(3) de las 
Directrices de la CEQA. 
 
ALTERNATIVAS: 

El Concejo Municipal podrá aprobar la Ordenanza tal como se propone, modificarla o no aprobarla. Si 
el Concejo Municipal decide realizar modificaciones sustanciales a la Ordenanza después de su 
presentación, la Ordenanza modificada deberá ser sometida a votación en una reunión futura. 
 
 
 
 

https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8155418&GUID=31B92EF6-3D89-46E9-80CA-43D51F593F33&Options=&Search=
https://costamesa.legistar.com/LegislationDetail.aspx?ID=8155418&GUID=31B92EF6-3D89-46E9-80CA-43D51F593F33&Options=&Search=
https://costamesa.granicus.com/player/clip/4417?view_id=14&redirect=true


 

 
REVISIÓN FISCAL:. 

Las enmiendas propuestas son de carácter administrativo y no se prevé que tengan un impacto fiscal 
directo en la ciudad. Al mejorar la claridad normativa y facilitar la reinversión comercial, las enmiendas 
podrían impulsar la actividad económica futura y la inversión privada en la ciudad. 
 
REVISIÓN LEGAL: 

La ordenanza propuesta y el informe se han elaborado en colaboración con la Oficina del Abogado de 
la Ciudad, que también se ha sometido a revisión. 
 
AVISO PÚBLICO: 
  
De conformidad con la sección 65854(a) del Código de Gobierno, se publicó un aviso público una vez 
en el periódico Daily Pilot el 24 de julio de 2026, cumpliendo con el mínimo de 10 días antes de la 
audiencia pública del 4 de agosto de 2026. 
  
Los comentarios del público recibidos para la reunión del Concejo Municipal del 1 de septiembre de 
2026 pueden consultarse en este enlace: CIUDAD DE COSTA MESA - Calendario (legistar.com) 
 
OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL: 

Las enmiendas propuestas respaldan los objetivos del Concejo Municipal de mantener una economía 
local sólida, promover la inversión empresarial, mejorar la eficiencia del gobierno, fomentar la 
reinversión en los corredores comerciales y garantizar que el marco regulatorio de la ciudad siga 
respondiendo a las necesidades cambiantes de la comunidad y del mercado. 
 
CONCLUSIÓN: 

El personal recomienda que el Concejo Municipal apruebe la Ordenanza n.º 2026-07, que aprueba la 
Enmienda al Código PCTY-26-0001 para actualizar las clasificaciones de uso del suelo para diversos 
usos no residenciales, incluidos, entre otros, los servicios personales, los estudios de artesanía, los 
usos de entretenimiento activo, los centros de eventos y usos de reunión, los usos de gimnasio y otros 
usos y estándares no residenciales. 
 

 

 

 

 

 

 

https://costamesa.legistar.com/Calendar.aspx
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77 Fair Drive 
Costa Mesa, CA 92626 

Articulo #: 26-396 Fecha de la reunión: 09/01/2026 
 
TÍTULO: ADOPCIÓN DE LOS ACUERDOS PARA LOS MEMORANDOS DE ENTENDIMIENTO 
SUCESORES (MOU) ENTRE LA CIUDAD DE COSTA MESA (CIUDAD) Y LA ASOCIACIÓN DE 
POLICÍA DE COSTA MESA (CMPA), LA ASOCIACIÓN DE GESTIÓN POLICIAL DE COSTA MESA 
(CMPMA), LA ASOCIACIÓN DE EMPLEADOS DE LA CIUDAD DE COSTA MESA (CMCEA) Y LA 
UNIDAD CONFIDENCIAL, ASÍ COMO LA ADOPCIÓN DE RESOLUCIONES SALARIALES 
ASOCIADAS, Y ACTUALIZACIONES ANUALES DE COMPENSACIONES DE CMCEA 

DEPARTAMENTO:  OFICINA DEL GERENTE MUNICIPAL - DIVISIÓN DE RECURSOS 
HUMANOS 

PRESENTADO POR: KASAMA LEE, RESPONSABLE DE RECURSOS HUMANOS     

INFORMACIÓN DE CONTACTO:   KASAMA LEE, RESPONSABLE DE RECURSOS HUMANOS 
(714) 754-5169 

RECOMENDACIÓN: 

El personal recomienda al Concejo Municipal: 

1. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad de 
Costa Mesa y CMPA (Anexo 1). 

2. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad de 
Costa Mesa y CMPMA (Anexo 2). 

3. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad de 
Costa Mesa y CMCEA (Anexo 3) 

4. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales de la CMPA 
(Anexo 4). 

5. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para la 
CMPMA (Anexo 5). 

6. Aprobar y adoptar las Resoluciones Número 2026-XX y 2026-XX que revisan los rangos 
salariales para CMCEA (Anexos 6 y 7). 

7. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para la 
Unidad Confidencial (Anexo 8). 

8. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para Subjefe 
de Policía (Anexo 9) 

9. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para los 
reclutas de policía (Anexo 10). 

10. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa el rango salarial para el 
Despachador Senior de Seguridad Pública de la Reserva (Anexo 11). 

11. Autorizar a la Administradora de la Ciudad y a los miembros del Equipo de Negociación de la 
Ciudad a ejecutar los documentos de los Memorandos de Acuerdo. 



 

 
 

FONDO: 

Los actuales Memorandos de Entendimiento (MOU) para la Asociación de Policías de Costa Mesa 
(CMPA), la Asociación de Gestión de la Policía de Costa Mesa (CMPMA) y la Asociación de Empleados 
de la Ciudad de Costa Mesa (CMCEA) expiraron el 30 de junio de 2026. Representantes de CMPA, 
CMPMA y CMCEA solicitaron a la ciudad iniciar las conversaciones sobre un MOU sucesor. 
  
El equipo de negociación de la ciudad celebró una serie de reuniones colaborativas y productivas con 
el equipo de negociación de cada unidad, que resultaron en los Acuerdos tentativos adjuntos. (Adjuntos 
1 - 3) 
  
Como resultado de los propuestos de memorando de entendimiento, el personal también propone 
ajustes salariales para varios puestos dentro del Departamento de Policía. 
  
Además, el MOU de CMCEA contiene una disposición para que CMCEA solicite hasta cinco (5) estudios 
sobre desigualdad compensativa y cinco (5) estudios de clasificación cada año. Esto permite que 
Recursos Humanos analice cinco (5) clasificaciones dentro de esta unidad de negociación. El personal 
ha completado los estudios de inequidad salarial solicitados por CMCEA para 2026, lo que ha resultado 
en ajustes de mercado recomendados para cinco clasificaciones. 
 
ANÁLISIS: 

Las siguientes son las disposiciones clave de los Acuerdos negociados para cada unidad: 

CMPA 

• Plazo de acuerdo  
1 de julio de 2026 - 30 de junio de 2028 

• Salarios y sueldos 
o Efectivo de la nómina que incluye el 1 de julio de 2026, un aumento del 2% 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de enero de 2027, un aumento del 2% 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de julio de 2027, un aumento del 2% 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de enero de 2028, un aumento del 2% 

  
• Reestructuración del rango salarial de los sargentos de policía 

o Con efecto del periodo de nómina que incluye el 1 de julio de 2026 - reestructuración del 
rango salarial de Sargento de Policía desde su estructura actual de siete (7) escalones 
hasta una nueva estructura de cinco (5) escalones. 

Esta nueva estructura elimina los primeros cuatro escalones de la estructura actual, que ya 
no se utilizan, y añade dos escalones adicionales (5% cada uno) a la parte superior del 
rango. 
  

• Contribución sanitaria 
o A partir del periodo de pago que incluye el 1 de mayo de 2027, un aumento mensual de 

200 dólares a la contribución de la ciudad al beneficio flexible, por un total de 2,619 dólares 
al mes. 

 
  



 

 
• Compensación judicial (Standby/De guardia/Comicidencia en el tribunal) 

o Memorializa el proceso y procedimientos actuales para empleados fuera de servicio que 
son citados para el tribunal y puestos en espera para las sesiones de la mañana y la tarde, 
así como para la comparecencia judicial. 

o Con efecto el periodo de pago que incluye el 1 de julio de 2026, aumenta de una hora y 
media (1.5) a dos horas (2.0) cuando el empleado debe estar de guardia durante las horas 
fuera de servicio en un día laboral programado. 
  

• Pago bilingüe 
o Efectivo desde el periodo de pago que incluye el 1 de julio de 2026 - conversión del pago 

bilingüe de una tarifa fija basada en el rango superior de Oficial de Policía Superior 
(actualmente una clasificación inactiva) al 2.5% o 5% del salario base (según la 
competencia) 
  

• Pago diferencial por turnos 
A partir del 1 de julio de 2026, los empleados asignados a un turno de patrulla por la mañana 

recibirán una diferencia de turno del 3.0% del salario base por todas las horas trabajadas 
en su turno asignado. 

o El diferencial de turnos también se aplica al día laboral de la mañana para los empleados 
asignados a trabajar el turno en cascada (turno en el que un empleado trabaja un turno 
de día, un turno de mañana y otro de tarde en cada semana laboral) 
  

• Asignación por uniforme 
A partir del 1 de julio de 2026, se supone un aumento anual de 500 dólares para los 

empleados asignados a puestos de paisano, con un total de 1,000 dólares anuales. 
  

CMPMA 

• Plazo de acuerdo  
1 de julio de 2026 - 30 de junio de 2028 

• Salarios y sueldos 
o Efectivo de la nómina que incluye el 1 de julio de 2026, un aumento del 2% 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de enero de 2027, un aumento del 2% 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de julio de 2027, un aumento del 2% 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de enero de 2028, un aumento del 2% 
o                      

• Reestructuración del rango salarial de los tenientes de policía 
  

o A partir del periodo de nómina que incluye el 1 de julio de 2026 - reestructuración del 
rango salarial del teniente de policía de su estructura actual de siete (7) escalones a una 
nueva estructura de cuatro (4) escalones e incluye una diferencia del 10.25% respecto 
al nivel 4 del rango salarial del sargento de policía. 

o A partir del periodo de nómina que incluye el 1 de julio de 2027 - reestructuración del 
rango salarial de los tenientes de policía de su estructura actual de cuatro (4) pasos a 
una nueva estructura de tres (3) escalones eliminando el Paso 1 e incluye una diferencia 
del 10.25% respecto al Paso 5 del rango salarial de Sargento de Policía. 
 
 
  



 

 
• Contribución sanitaria 

o Con efecto durante el periodo de pago que incluye el 1 de julio de 2027, un aumento 
mensual de 200 dólares a la contribución de la ciudad al beneficio flexible, con un total de 
2,619 dólares al mes. 
  

• Ahorro para la salud de jubilados 
A partir del periodo de pago que incluye el 1 de enero de 2027, se incrementa el uno por 

ciento (1%) de la contribución municipal, sumando un total del dos por ciento (2%). 
  

• Compensación diferida 
A partir del periodo de pago que incluye el 1 de enero de 2027, las contribuciones al plan de 

compensación diferida 401(a) de la Ciudad se convertirán en el plan 457 de 
compensación diferida de la Ciudad. 

o Con efecto desde el periodo de pago que incluye el 1 de enero de 2027, una adición del 
uno por ciento (1%) de la contribución de la ciudad para el teniente de policía y un 
aumento de medio por ciento (0.5%) de la contribución municipal para el capitán de 
policía, sumando un total del dos por ciento (2%) hacia el plan de compensación diferida 
del 457 para todos los empleados. 

  
• Prórroga 

o Con efecto el periodo de pago que incluye el 1 de julio de 2026, aumenta de tiempo y medio 
de tiempo a tiempo extra cuando sea necesario por necesidades del Departamento. 
  

• Pago bilingüe 
o Con efecto durante el periodo de pago que incluye el 1 de julio de 2026, la conversión del 

salario bilingüe de una tarifa fija basada en el puesto superior de Oficial de Policía Superior 
(actualmente una clasificación inactiva) al 2.5% o 5% del salario base (según su nivel de 
competencia) 
  

• Acumulación de bajas por enfermedad 
o A partir del periodo de pago que incluye el 1 de julio de 2026, los empleados que asciendan 

a la unidad conservarán sus saldos actuales y las tasas de acumulación. 
  

• Asignación por uniforme 
A partir del 1 de julio de 2026, se supone un aumento anual de 500 dólares para los 

empleados asignados a puestos de paisano, con un total de 1,000 dólares anuales. 
CMCEA* 

*Las disposiciones siguientes también se aplicarán a empleados confidenciales no representados 

• Plazo de acuerdo  
1 de julio de 2026 - 30 de junio de 2028 

• Salarios y sueldos 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de julio de 2026, un aumento del 3% 
o Efectivo en la nómina que incluye el 1 de julio de 2027, un aumento del 3% 
o La resolución salarial de CMCEA (Anexos 6 y 7) también incluirá los ajustes derivados de 

las solicitudes anuales de estudio de compensación CMCEA y la incorporación de las 
nuevas clasificaciones de Técnico de Planificación y Técnico Senior de Permisos que se 
incluyeron en el presupuesto adoptado para el año fiscal 2026/2027. 
  



 

 
• Contribución sanitaria 

o A partir del periodo de pago que incluye el 1 de enero de 2027, un aumento de 200 dólares 
a la contribución de la ciudad al beneficio flexible, por un nuevo total de 2,000 dólares al 
mes. 

o A partir del periodo de pago que incluye el 1 de enero de 2028, un aumento de 200 dólares 
en la contribución de la ciudad al beneficio flexible, por un nuevo total de 2,200 dólares al 
mes. 

  
Los equipos negociadores de CMPA, CMPMA y CMCEA han acordado provisionalmente las 
disposiciones anteriores, y el proceso de ratificación para todos los grupos ha sido completado. 
  
Los nuevos memorandos incorporan las disposiciones recién negociadas junto con una "limpieza" 
acordada mutuamente de disposiciones que están obsoletas o necesitan modificación, incluyendo 
actualizaciones de lenguaje para cumplir con los requisitos del Sistema de Jubilación de Empleados 
Públicos de California. 
  
ACTUALIZACIONES ADICIONALES SOBRE LA COMPENSACIÓN 
  
La División de Recursos Humanos también recomienda los siguientes ajustes: 
  

• Subjefe de Policía: Recomendar un ajuste de uno y sesenta y cinco centésimas por ciento 
(1.65%) efectivo durante el periodo de pago que incluya el 1 de julio de 2026 y un ajuste del dos 
por ciento (2%) efectivo durante el periodo de pago que incluya el 1 de enero de 2027 para 
ajustar la conformación interna con la clasificación de Capitán de Policía. 

• Recluta de la Policía: Recomienda ajustes del dos por ciento (2%) en julio y enero de cada año 
para alinearse con los ajustes salariales de la CMPA. Según la resolución del Concejo Municipal, 
el Reclutamiento de Policía está fijado en un 16,3% por debajo del Agente de Policía de Nivel 1. 

• Despachador de Seguridad Pública de Reserva: Recomienda ajustes del tres por ciento (3%) en 
julio de cada año para alinearse con CMCEA y así ajustar la compactación interna dentro de la 
serie de clasificación de Despachadores de Seguridad Pública. 
  

ACTUALIZACIONES ANUALES DE COMPENSACIÓN Y CLASIFICACIÓN DE CMCEA 
  
El MOU de CMCEA contiene una disposición para que CMCEA solicite hasta cinco (5) estudios sobre 
desigualdad de compensación y cinco (5) estudios de clasificación cada año. Esto permite que 
Recursos Humanos analice cinco (5) clasificaciones en esta unidad de negociación para identificar si 
existen discrepancias en la compensación respecto al mercado vigente. También puede ser necesaria 
una actualización de clasificación basada en las funciones y funciones que desempeñan los titulares. 
Los estudios de clasificación también pueden dar lugar a una recomendación para ajustar la 
compensación. Para 2026, CMCEA solicitó estudios de desigualdad de compensación que resultaron 
en ajustes de mercado recomendados para las siguientes cinco clasificaciones: 
  

1. Especialista en Contabilidad I – 10.68%* 
2. Ingeniero Asistente – 8.92% 
3. Comprador – 16.39% 
4. Especialista en tramitación de permisos – 12.97% 
5. Ingeniero Senior – 8.38% 
  
*Incluye ajuste a Especialista Contable II e Inspector de Licencias Comerciales debido a la 
alineación interna y compactación 



 

 
  
También existen estudios de clasificación para las clasificaciones de Especialista en Artes, Investigador 
de Escena del Crimen, Serie de Mantenimiento, Guardabosques y Especialista en Recreación que 
están pendientes de recomendación final. Si estos estudios resultan en recomendaciones de ajuste de 
compensación o clasificación, estas recomendaciones serán presentadas para revisión y aprobación 
del Concejo Municipal en una futura reunión del Concejo Municipal. 
 
ALTERNATIVAS: 

Las partes de estos acuerdos consideraron una variedad de cuestiones en el contexto de negociaciones 
de buena fe conforme al artículo 3500, y siguientes del Código de Gobierno. Los miembros de la CMPA, 
CMPMA y CMCEA han ratificado los acuerdos provisionales. Estos Acuerdos representan la conclusión 
exitosa de las negociaciones laborales, y no es necesario considerar alternativas como resultado de los 
esfuerzos colaborativos realizados. 

REVISIÓN FISCAL: 

Los Análisis de Impacto Fiscal se prepararon conforme a la Política del Concejo Municipal 300-8 
sobre Transparencia en las Negociaciones Laborales, y fueron certificados por LSL, el auditor externo 
de la ciudad. El impacto fiscal estimado para el año fiscal 2026/27 para cada grupo laboral es: CMPA 
es de 1,014,385 dólares, CMPMA de 163,093 dólares, CMCEA de 1,551,894 dólares y CMCEA-
Confidencial de 194,740 dólares. El impacto fiscal estimado para el año fiscal 2026/27 para el ajuste 
para Subjefe de Policía es de 11.078 dólares y para Despachador Senior de Seguridad Pública de la 
Reserva es de 7,957 dólares. No hay impacto fiscal para el recluta policial, ya que sus salarios y 
beneficios se incluyen en la clasificación salarial y beneficios de los agentes de policía. El impacto 
fiscal estimado para el año fiscal 2026/27 para los estudios anuales de compensación CMCEA 2026 
es de 275,316 dólares. El impacto fiscal de los acuerdos provisionales y los ajustes adicionales, 
incluidos los estudios anuales de compensación de la CMCEA, se incluyeron en el Presupuesto 
Adoptado del año fiscal 2026/27. El impacto del año fiscal 2027/28 es de aproximadamente 3.7 
millones de dólares. 

REVISIÓN LEGAL: 

El fiscal especial de la ciudad, Liebert Cassidy Whitmore (LCW), y la Oficina del Fiscal de la Ciudad 
han revisado los acuerdos, resoluciones y este informe y los han aprobado en su forma. 

OBJETIVOS Y PRIORIDADES DEL CONCEJO MUNICIPAL: 

Los acuerdos propuestos y los ajustes en los rangos salariales apoyan los objetivos del Plan 
Estratégico de la Ciudad para reclutar y retener personal de alta calidad, fortalecer la seguridad 
pública y mejorar la calidad de vida. 

CONCLUSIÓN: 

El personal recomienda al Concejo Municipal: 

1. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad de 
Costa Mesa y CMPA (Anexo 1). 

2. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad de 
Costa Mesa y CMPMA (Anexo 2). 

3. Aprobar y adoptar el acuerdo para el Memorando de Entendimiento Sucesor entre la Ciudad de 
Costa Mesa y CMCEA (Anexo 3) 

4. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales de la CMPA 
(Anexo 4). 



 

 
5. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para la 

CMPMA (Anexo 5). 
6. Aprobar y adoptar las Resoluciones Número 2026-XX y 2026-XX que revisan los rangos 

salariales para CMCEA (Anexos 6 y 7). 
7. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para la 

Unidad Confidencial (Anexo 8). 
8. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para Subjefe 

de Policía (Anexo 9) 
9. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa los rangos salariales para los 

reclutas de policía (Anexo 10). 
10. Aprobar y adoptar la Resolución Número 2026-XX que revisa el rango salarial para el 

Despachador Senior de Seguridad Pública de la Reserva (Anexo 11). 
11. Autorizar a la Administradora de la Ciudad y a los miembros del Equipo de Negociación de la 

Ciudad a ejecutar los documentos de los Memorandos de Acuerdo. 
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